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CONTRATTO PRELIMINARE DI VENDITA
Ira la Societa L.C.1. Ligurcelle Immobiliare S.r.l., P.IVA (12822400390, con sede
a Cogoleto (GE) in Via Molinetto civ. 40, Capitale Sociale ewo 10.600,00.,
Regiswo Imprese n §43/200f Tribunale & Savona. REA n. 132873, qui
rappresentata dal Sig. Pietro PESCE nato a C.agn!ar;r GE) il 1934
gualita di Amminstratore Unico, munito dei necessari poteri, che sara neld seguito
di quesio atto denominata 'Parte Promissaria Venditrice” — da una parie — €

che stipula per sé o per persona fisica v ginridica che st riserva di nominare al
momento dell‘ntestazione definitiva con Uatle notarile che sard nel seguito df
Guesto atto é“enﬂmfmm “Parte Promissaria Acquivente " dall’altra

St stipula ¢ 51 conviene quarnio segune.
1) OGGETTO DELLA VENDITA
La "Parte Promissaria Venditrice" si impegna a vendere alla "Parte Promissaria
Acquirente”, che si impegna ad acquisiare. | beni sottospecificail sui i Conune
di Celle Ligure (SV), awtorimessa contraddistinta dal mmero i
Largo Giolitti = il tutto meglio ideniificato nefla pmnimﬂ;-*m qui atlegata, sotto la
lettera "A", di proprieta di “Parte Promissaria Venditrice”, e completo di
proporzionale guota pro-parte di proprieta di titte le parii ed aree che saranno
dichiarate di interesse condomimale, il tutto come sard stabilito ¢ precisato nelle
specifiche tabelle che verranno redaite ed allegate al “Regolamento Generale di
Condominiv" che costituisce parte integrante ed inscindibile della vendita che
verra consegnaio al ragite notarile. A tal fine la “Parte Promissaria Acquirente J
conferisce alla “Parte Promissaria Vendiirice " anche nel suo inferesse, mandato
irrevocabile per la stesura del “Regolamento Generale di Condominio”. Dette
unita immobiliari saranne identificate catasialmente in base ad opportun
frazionamenio che sara effeitualo a cura ¢ spese di "Pari Promissaria
Acquirente .
2) PREZZO E MODALITA' DI PAGAMENTO




Il prezzo delia vendita promessa con il presente contratto, da considerarsi sempre
e comungue fisso ed invariabile salvo la gestione di eventuali conguagli previsti ¢
prevedibili in sede di definizioni varianti ¢ sceite aggiuntive ed integrative
richieste dalla "FParte Promissaria Acquirente”, uferfe stahitlvto in Enro 35.000,00
al netto dell'IVA fermo restando che la promessa di vendita ¢ stata paituita e
verra fatia a corpo e non a misura; la "Parte Promissaria Acquirente ” si obbliga
a pagare la somma di cui sopra ne: modi ¢ termini seguenti:

Euro 2.50000 a titolo di caparra confirmatoria, i conlanti e gia
precedentemente versati. Qualora la “Parte Promissaria Acquirente" risulti
inadempiente agli obblighi previsti da questo confratio, la “Parte Promissaria
Vendiirice " potra ritenerlo risolto trattenendo guanto sopra versato a fitolo di
caparra.

Unalora invece risulti inadempiente la “Parte Promessa Venditrice "', sara facolta
della “Parte Promissaria Acquirente” rpichiedere ['esecuzione del contratic
oppure la restituzione del doppie della caparra. 1. 'madempimento dovea essere
confestato a mezzo lettera raccomandata con avwviso di ricevimento, nella quale
dovra essere stabilito un termine non inferiore a dieci giorm per |'adempimento
delle obbligazioni assunte con guesto contratio;

la rimanenza verra pagata come segue:

b |

buro we===== olgre [VA mediante !'accollo di mutue che la "Parte

Promissariq Venditrice " stipulerd con Ente autorizzato.

Jono a carico della “"Parte Promissaria Acquirente"';

a) le spese (pro-quota) per la costituzione del mutuo fondiario (scarto cartelie,
perizie notarilhi, legali, frazionamenti, inieressi di pre-ammoriamento o
quant ‘altro), che verrammo rimborsate alla "Parte Promissaria Venditrice" al
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momento della consegna dell immobile, Tali spese sarannc dovuie anche nel
caso che la “Parte Promissaria Acquirente ', successivamente alla firma della
presente promessa, rinunciasse al mutno;
b) tutte le semestralita di mutwo eventuaimente scadute, compresi i relativi
interessi, e le rate successive alla data di consegna dell'appartamento.
Qualora la presa in consegna dei local da parte della “Parte Promissana
Acquirente " abbia Inogo dopo la stipulazione del contratio definitivo dt mutuo
fondiario, ma prima della scadenza delle semestralita, gl interessi passivi
dell'accollo della relativa quota avranno decorrenza dalla data della presa i
consegna.
3) 1. atte di compravendita sara stipulato su richiesta della “Parte Fromissaria
Venditrice” frichiesta che dovra essere formulaia almeno 15 grarni prima) entro
sel mesi dalla data di consegna dell immobile a mezzo Notaio scelio da “Parte
Promissaria Venditrice”. La “Parte Promissaric Acquirente” non poird
richiedere penalita alcuna, risarcimento damm o indennita di qualsiasi npo e
ragione alla “Parte Promissaria Venditrice™ in caso di ritardo sulla daia di
consegna e su ogni altro termine programmaio previsto nel presenfe coniratio
qualora lo stesso risultasse determinato da cawse di forza maggiore o da elementi
imprevisti, imprevedibili, accidentali o momentanei, non dipendenti dalla volonta
delle Parti.
La “Parte Promissaria Acquiremte” fino all‘avvenuto (rasferimento delia
proprietd, non potra effettucre, diretiamente od a mezzo fterzi opere o fimture di
materiali destinati alle unita immobiliart in oggeito.
Sara inoltre a carico della “Parte Promissaria Acquirente” ['TVA sulle fatture
nell ‘aliquota vigente al momento dei singolt versamenty, le spese ¢ le tasse futte
relative al contratto notarile di compravendita secondo le disposizioni che
saramno vigenti al momento della sottoscrizione dell ‘atto, le spese di iscrizione ed
eventualmente le spese per laccollo del muto. Le spese condominiall
decorreranmo a carico della “Parie Promissaria Acquirente” a far data

dall ‘avvenuta consegna delle unita immobiliari di pertinenza con I'obbligo per la
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stessa Parte, sta che si trovi in peviodo dt gestione transitoria come definitiva, di
corrispondere m al sede un congruo acconto per le medesime sopracitate spese
previo versamento alla “Parte Promissaria Vendimice” o all'amministratore
stesso qualora all‘epoca visuitasse gia regolarmente insediato e nell'esercizio
delle proprie funzton, :

4) La “"Parte Promissaria Acquirente” sara temuia al versamento di quanio
dovito alle scadenze previste dal presente contratic semza che la "Parte
Promissaria Venditrice" debba prowedere alla formale messa in mora. Su ogm
somma dovuta alla “Parte Promissarie Venditrice” ¢ non pagata alle scadenze
previste. decorreranno, dal giorno successivo alla scadenza, gli interessi calcolat!
ad un tasso pari ol tasso di sconto ABI del momenito maggiorato di qualtro punii.
5) La “Parte Promissaria Venditrice”. unica ed esclusiva  proprietaria
dell 'mmabile sito a Celle Ligure (SV) in Largo Giolitt, dichiara che il fabbricato
di cui fa parte P'unita immobiliare promessa, ¢ costruito in forza a concessione
edilizia rilasciata dal Sindaco di Celle Ligure SV} numero 3262/6357 del i3
Aprile 2003 ¢ successive varianti, e verra consegnato presumibiimente enfro il 3
Dicembre 2004,

6) La "Parie Promissaria Acquirente” acguistera la proprieia delle wnita
immobuliari in oggetio, di cui ai tipi plammetrici allegati ¢ fa annessa quaia dl
comproprieia délle parti comum con [atlo di compravendiia,

7) Le unita immobiliari in oggetio saranno rasferite nello stato di faito e i
diritto con tutti i loro aceessi, pertinenze, azioni ¢ ragioni, con fiit gli onert non
apparenti, quali spettanc ed incombons o possono spetiare o incombere alla
“Parte Promissaria Venditrice” in forsa dei swot titoli e del swo possesso. La
“Parte Promissaria Venditrice " dichiara e garantisce che le wnita immobiliari in
oggetio saranno {rasferite libere da trascrizioni pregiudizievolf e da ipoteche ad
eccezione dell’ipoteca a garanzia dell’evemmale mutwo di cui al precedenie
articolo 3, degli oneri ¢ delle servith gravanti sull'intera proprieta.

Letto, confermato ¢ sotloserine.

Cogoleto, uuv zma
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OGGETTO. ~ -
Ritiso urbano del rilevato ferroviario di Large Giolitti a CELLE LIGURE [Svy

Nel caso in cui. per fatto e colpa della sottoscritta Societd, ed anche per qualsiasi altra

L 3
circostanza di forza maggiore non imputabile ol fatto de! Sig. Contraente, la vendita non dovesse
avere seguifo, ¢ converzionalmente stabilito che la Societd L.C.A Srl dovrd versare al sig.

Contraente quanto da questi, a titolo di anticipo corvispeitivo & stato versato alla Societd stessa, ed

in piit una somma a titolo di anticipo convenzionale rifisione di danni od altro, di € 15.000,00.=

Con disting saluri.

L C.
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