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MOTIVAZIONI DELLA VARIANTE

Con concessione edilizia n. 3262/6357, veniva approvato il progeito di attuazione delle prevision
del PUC del Comune di Celle Ligure per la zona RB3.
A seguito dell’acquisizione da parte del Soggetto Attuatore di una nuova porzione di proprieti
Metropolis, su cui insiste un fabbricato residenziale per dipendenti delle FF.58., si presenta oggi
Fopportunita di un piu efficace utilizzo pubblico dell’area di riqualificazione. Tale nuovo contesio
operativo pud inolire facilitare |'operazione di modifica della tombinatura del Rio santa Brigida,
autorizzata dalla Provincia di Savona per consentire I’attuazione dell’intervento, aumentare le
condizioni generali di sicurezza idraulica della zona e fronteggiare i rischi strutturali che I"attuale
situazione provoca sul manufatto delle ferrovie interessato da fenomeni estesi di cedimento delle
fondazioni, provocati dall'azione erosiva del Rio
La variante al progetto approvato che, a nnﬁna dell’art. 4 delle N.di A del PUC, comporta una
contestuale Variante al PUC, ¢ sinteticamente molivata quindi dalla opportunita, presentatusi
successivamente alla fase di redazione dello strumento urbanistico comunale, di riqualificare pid
globalmenie ¢ radicalmente I'ambito di intervento, prevedendo la demolizione del fabbricato
terroviario a destinazione residenziale, con la ricomposizione delle volumetrie all'interno del blocco
edilizio previsto di nuova costruzione in fregio a Largo Giolitti,

Tale operazione, proposta dalla presente variante, consente:

—  una piu efficace utilizzazione pubblica dei sedimi, senza variare il carico insediativo
programmato, in quanto la demolizione del volume FF 85 COMPOrta una Maggiore estensione
delle aree destinate a parcheggio a rotazione, con una sostanziale paritd, rispetto al progetto
concessionato, delle superfici coperte da volumi costruiti:

= un migliore assetio paesistico, con I'eliminazione di un fabbricato gid individuato come
incongruo dalla definizione di PUC e del quale la stessa Norma di Attuazione si proponeva il
restyling,

=~ una estensione proporzionalmente maggiore degli spazi in struttura destinati a parcheggio
pubblico, accrescendo quindi la polarita dell’autorimessa a rotazione, con positivi rilless

anche sui costi di gestione della stessa.

La variante quindi:
- tomporta un modesto aumento del carico insediativo per la parte residenziale e commerciale.
La parte residenziale converte in Superficie agibile il Volume esistente e demolito utilizzando

Uuna sltezza virtwale di 3 metri,



= non comporta modifiche significative nell'assetto compositivo della zona del parcheggio,
salvo impegnare una maggiore area in copertura per il fabbisogno pubblico;

= prevede una pii ampia estensione delle superfici destinate a commercio al fine di risolvere
comrettamente il problema della funzionalita del piano terra del nuovo fabbricato e del vertice
a levante del parcheggio; 3

= prevede I'innalzamento di un solo piano fuori terra del volume residenziale per recuperare |
due piani demoliti del fabbricato FF.SS.

= miglora le condizioni di sicurezza della tombinatura esistente in quanio prevede uni

di smaltire nel tratto condizioni pil gravose di portata idraulica,

DESCRIZIONE DELLA VARIANTE

Le scele adottate prevedono:
il mantenimento delle soluzioni del progelto approvato per quanto riguarda il parchegpio
interralo che si estende sul retro del fabbricato residenziale occupando in parte il sedime
afualinente interessato dal fabbricato ferrovieri. In questo trano rimangono inalterate le
fimiture sia di facciata che di copertura. | collegamenti pedonali tra questa ultima e la quota
urbana sono collocati a levante della struttura e in corrispondenza della piazza della Stazione
che potra essere comodamente raggiunta dagli utenti del parcheggio pubblico. In particolare
viene inserito un sistema di collegamento verticale automatico pubblico, con lo scopo di

favorire I'utilizzo del servizio da parte di persone con menomazioni motorie. La destinazione

pubblica della zona di vertice orientale del parcheggio, si propone di inserire una funzione di
pii marcala rivitalizzazione dell’area, accrescendone le relazioni con il contesto urbano ¢
favorendone la permeabilita fruitiva,

Lo sviluppo della parte residenziale su quaitro orizzontamenti (P.T commerciale pit tre piani
ad appartamenti) recuperando in questo modo la volumetria demolita, con un modesto
incremento  dell’attuale superficie agibile. La scelia tipologica e compositiva si ispiid
fondamentalmente alle impronte rilevabili nel contesto, con una digressione sul tema deile
facciate che, pur affermando una scella di simmetria del fronte principale, inserisce sul
prospetio laterale un elemento di appoggio visuale capace di determinare una continuita di

lettura delle superfici di tamponamento esterno del volume costruito. In questo  modo

maggiore dimensione del tratto fuori terra della stessa, oftenendo una sezione idraulica capuce
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I"alTaccio sulla Piazza della Stazione conserva caratteri di ricchezza plastica comparabili con
il prosperto principale,

la realizzazione al Piano Terra di un portico che accresce gli effetti di tessitura urbana
dell’ambito: Centro antico — Via Colla - Largo Giolitti - Piazza della Stazione - parcheggio di
copertura,

I."adozione per le finiture di facciata di sluluzjﬂm'fche conservino i caratteri attuali della
percezione paesistica del manufatto, nobilitandoli con P'utilizzo di una parete ventilata in
materiale lapideo per il volume del parcheggio.

#

Per quanto nguarda la demolizione ¢ ricostruzione del volume del fabbricato ferrovieri alla Juce

~ delle problematiche del Piano di bacino & ovvio constatare come tale operazioni sia da collocare

nell’ambito del combinato disposto dell’art. 8 comma 4 che rinvia, per gli interventi, all'art 2
comma 2, per il quale la demolizione e rigostruzione deve assicurare la riduzione della vulnerabilit
dell’edificio. Tale requisito non pud che essere assolta nel caso in esame dove un fabbricato viene
demolito con recupero della volumetria alla quota del quarto piano del nuovo immobile.

Le problematiche inerenti I'intervento sulla tombinatura sono state gia affrontate nel corso
dell’esame e dell’approvazione del progetto gia autorizzato (Provvedimento del settore Difesa del
Suolo della Provincia di Savona n. 929 del 21/12/2001)

TESTO DELLA VARIANTE

Al fine di una rappresentazione univoca del contesto normativo proposto si riporta di seguito il testo
delle Norme di Attuazione nella versione vigente ed in quella sostitstiva della variante proposta (in

grassetto le parti modificate):

Art. 37, comma 5.

)

La terza area ove il PRG prevede un parcheggio in struttura é compresa nell’ambito di
trasformazione CB2 e occupa parte dell'attuale terrapieno della ferrovia; questo potra essere
svuolato ¢ ricomposto secondo le indicazioni di cui alla Tav. 39 SP con le necessarie modifiche

alla viabilita e con la prescrizione di realizzare i vari piani del fronte in vista con fioriere

parapetto atte a ridurre 'impatto ambientale,
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MOMFICA
la terza area ove il PRG prevede un parcheggio in struttura € compresa nell’ambito di

trasformazione CB2 ¢ umpn parte dell’attuale terrapieno della ferrovia;, questo potra essere

svuotato ¢ ricomposio secondo le indicazioni di cui all’art. 62 comma 10.2 con le necessane

modifiche alla viabilila,

Art. 62, comma 10.2.

g3

Ambita di riqualificazione RB3 in regime paesistico TU.

Comprende il terrapieno della ferrovia, a levante della Stazione e dell’edificio residenziale

soprastante; al fine della riqualificazione di tale area, di grande interesse urbano, € prevista la
demolizione del terrapieno, la costruzione di un parcheggio a pid livelll, la realizzazione di un
volume edilizio a tre piani a destinazione residenziale, a servizi e commerciale (il piano terra),

I'allargamento di almeno tre metri di Largo Guolitti (art.62 punto 10.2) ¢ la realizzazione di una

scala di collegamento ad uso pubblico.
I'imervemto é realizzabile mediante concessione convenzionata, il progetto relativo dovri

adeguarsi alle indicazioni progettuali contenute nella Tav. 39 SP.

Il PRG fissa le seguenti inderogabili prescrizioni:

allargamento di almeno tre metn di Largo Giolitts
adeguamento tipologico delle incciate e della copertura dell’edificio esistente
Sr massima edificabile, nel nuove volume edilizio , mq 200 distribuita su tre piani (di cui

1/3 a destinazione commerciale o servizi)
Realizzazione di un'intercapedine tra il retro del volume da costruire ¢ il terrapieno

Realizzazione di una scala di collegamento tra il terrapieno ¢ Largo Giolitti sul lanco a
levante del nuovo volume

Realizzazione nel corpo del terrapieno di un posteggio a quattro livelli (copertura compresa) che
dovra contencre almeno 120 posti a rotazione ad uso pubblico da cedere gratuitamente al
Comune e per la rimanenza box o posti auto ad uso privato

Rispettare, per la soletta della faccinta esterna del nuovo parcheggio, le prescrizioni di cni
all’art.37 punto S

Cessione gratuita in proprieta al comune delle arce della vecchia sede ferroviaria per le quali il

iano prevede una utilizzazione pubblica.



Le precedenti prescrizioni possono essere modificate solo con variante ex arn, 44 della legge

regionale n.36/1997,

MODIFICA
Art, 62, comma 10.2

{.s)
Ambito di riqualificazione RB3 in regime paesistico TU.

Comprende il terrapieno della ferrovia, a levante della Stazione e dell'edificio residenziale

soprastante, al fine della riqualificazione di tale area, di grande interesse urbano, € prevista la

demolizione del terrapieno, la costruzione di un parcheggio a piu livelli, la realizzazione di un

volume edilizio a quattro piani a destinazione residenziale, a servizi e commerciale (il piano terra),

I'allargamento di almeno tre metri di Largo Giolitti (art.62 punto 10.2) e la realizzazione di due

scale di collegamento ad uso pubblico.

L'intervento e realizzabile mediante concessione convenzionata.

I PRG fissa le seguenti inderogabili prescrizioni:

allargamento di almeno tre metn di Largo Giolitu

demolizione del valmne ferrovieri attualinenie esistenie;

Sr massima edificabile, nel nnovo volume edilizio, distribuita su quattro piani (di cui il
piano terra a destinazione comumerciale o servizi) mq 1.190 per la parte residenziale, € my
500 per la parte a destinazione commerciale o di servizio;

Realizzazione di un’intercapedine tra il retro del volume da costruire e il terrapieno
Realizzazione di una scala di collegamento tra il terrapieno ¢ Largo Giolitti sul lanco a

levante del nuovo volume, e di una seconda sul Iato a2 ponente di connessione con Ia Piazza

~ della Stazione, oltre che di un ascensore pubblico di collegamento di tutti i piani con

destinazione totale o parziale di parcheggio pubblico alla queta di Largo Giolitti
Realizzazione nel corpo del terrapieno di un posteggio a quattro livelli (copertura compresa) che
dovra contenere almeno 140 posti a rotezione e di una porzione a magazzino nella parte ad
est del parcheggio al piano terra ad uso pubblico da cedere gratuitamente al Comune ¢ per la
rimanenza box o posti auto ad uso privato

Cessione gratuita in proprieta al comune delle aree della vecchia sede ferroviaria per le quali 1

Piano prevede una utilizzazione pubblica.

Le precedenti prescrizioni possono essere madificale solo con variante ex art. 44 della legge

regionale n.36/1997
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REPUBBLICA ITALIANA
COMUNE DI CELLE LIGURE

(Provincia di Savona)

INTERVENTO DI RIUSO URBANO DEL RILEVATO FERROVIA-
RIO DI LARGO GIOLITTI - SCHEMA DI CONVENZIONE RELA-
TIVO AL NUOVO PROGETTO COSTITUENTE VARIANTE AL
PLLC. (LUR. N. 36/97 — ART. 59)
| Lm duemilatre addl ___ del mese di luglio, nella Casa Comunale.
naanzi 8 me Dott. Silvano FERRANDO, Segretario Comunale del Comune di
Calle Ligure, senza assistenza dei testimoni pef espressa e concorde rinuncia
dei wrem, con il mio conseansa, sono presanti;
'PESCE Pietro, nalo a Cogoleto (GE) Il 19.09.1934, in qualitd di Legale Rap-
‘preseniante della Socleta LCI sri, con sede in Cogoleto (GE), via Molinetto 40,
eod fisc. e part. LV.A 01282240090, |
JUNINO Franco, (cod. fisc. ZNNFNC54M281480J), nato a Savona il
5808 1954, @ PAOLINO Gluseppe (PLNGPP44L21H710Z), nalo & Saliceto
{CN) il 21.07.1944, entrambi domiciliati per la carica In Celle Ligure - via Stefa-
no Boagno civ. 11, | quali intervengono nal presente -m asclusivamente in
nome, per conlo @ nellinteresse del Comune dl Celle Ligure (P.IVA
00222000093) che rappresentano rispettivamente nella loro qualita di Diretlore
dall'Area Territorio @ Ambiente e di Diretlore dell'Area di Programmazione Ur-
ﬁmtsi-m ai sensi dell'art 72 dello Statulo Comunale approvato con delibera-
zione del Consiglio Comunale n, 59 In data 11.11.1989
dell'identilé persanale dei comparenti io Segrelario sono carto,

VISTO

ALLEGATO 12 i

-

I
.
I..-
i s
b




ratio Notmio Luigi Francesco Riseo di Genova in data 28 novembre 2002 rep.
n 17602 — racc. B666 con cuila RFL SpA ha venduto alla Pesce Pielro
SpA la purzlmnﬁmfﬁmvi-indmnlmmaulfnnliun. 9 - mappa-
le n. 800, _
I'atto Notaio Luig[ Fru;clm Risso di Genova In data 28 novembre 2002 rep.
n 17605 — racc. B66T con cui la R.F.I. §p.A. ha venduio alla L.C.\. Ligurcelle
ymmobitiare Sl il fabbricato da lemra a tetlo segnato col t:inriu:l 12 di Largo
Giplitti posto su due ﬁmlﬂﬁmn!mﬂqmamlmm
pertinenziale di mq. g00, il tutto censito a catasto utbano al foglio n. g -
mappale n. 786 sub 1-2.3.4 @ a calasto lerreni foglion. 9 - mappale n. B24;
'atto Notgio Luigi Francesco Risso di Gamﬂ in data 28 novembre 2002 rep.
" 17608 - racc. 8568 con cui la Pesce Pletro 8.p.A. ha venduto alla LCI. L-
gurgelle mmabiliare S.r|. la porzions di terreno festoviario distinta a catasto &l
foglio n. @ - mappale n. B00:
At | sopra elencatl stt registrafi presso I'Agenzia delle Entrate — Ufficio di Ge-
novat in dala 1012, 2002,

PREMESSO
cha |l swmmnrmwmwummmlm.mﬂ
eade in Cogoleto (GE), via Molinetio 40, proprietario dellarea censita a Cata-
eto al foglio n. 8 - mappale n. 800 in forza dell'atio Notaio Luigi Francesco Ris-
«0 di Genova n, 17606/8668 del 28.11.2002 sopra richiamato,
che dalla area era in origine destinata all'uso di “scalo meci” @ venne succes-
sivamente usata da parte del Comune di Celle Ligure quale parcheggio pubbli-

co

che la suddelia area & compresa dal P U.C. vigente nel Comune di Celle Ligu-




.+ dolla zona B2 TU - sottozona RB3 TU con particolare destinazio-
. .
L omaliva dettata dalfart. 62 punto 102 delle N.dA. del P.U.C.
a9 SP pravede la possibilita ﬂmﬂmmpudugginwm
ex uuainimnm-mMruldlmd-puﬂo

= ._ '.
ﬁranenﬂ dell’
um dello slesso con plammmnlﬂlﬂnlﬂmnmmnmhh

- concretizzi l'allargamento di almeno tre metri della sede siradale di

‘: | allo shocco su Piazza Volta e venga costruita una scala di colle-

; InWldiWalqumthz_nm
0 FmPiulmpmpuui.mmm aprile 2001, un progetio redatio

jio Dedalo di Savona che mirava all'attuazione delle sopra elencate

il dol P.U.C. chiedendo la relativa concessione ediizia

: * parere favorevole espresso in merilo al progetto dalla Commissione
verbale n. 13 del 26 setiembré 2001, venne dal sattoscritto Segre-
Iulu hﬂi?ﬂgﬂmm:mn sliccessiva registrazione alla
a di Savona, la prevista mnmmnhmtm

dal signor Pesce Pietro e il Comune di Celle Ligure -

» rappresentalo dallingegnere Franco Zuming;

__ “' s sue linee generali la convenzione stabiliva quall @ quante superfici di
ﬁ gio la LCI sri, mmmumlnpmmmﬁ-m&u
nmrnpulu degli onerl di urbanizzazione, |
llguilu alla stipula di detta convenzione venne rilasciata alla L.C. I Srl
15 aprile 2003 |a concessione edilizia n. 3262/6357 per.la realizzazione
sioni del PUC consistentiin |

L Fllrrﬂuggln pluripiano articolato su qualtro livelli per compléssivi n. 161




parchegal privati ai livelli zero, pnmo @ parte del secondo @ n, 110 parcheggl
puibiblici al secondo livello e al piano copertura, olire & una superficie di mq
55 a destinazione commerciale pubblica al primo fivefio con altezza compren-
clenle anche il secondo,
- un edificio costituito da mg. 300 di superficie uﬁmn-ﬁlln al piano terra @
i3 mog 591,82 di m:naf!'m rasidenziale ai due piani superiori,

PRESO ATTO
_che col richiamato atto Notaio Luigl Francesco Risso di GH‘IEME rep. I
17805 - race. 8667 del 28.11.2002 la L.C.\. Ligurcslile immobiliare §.r.l. ha ac-
"ILHIHH"J- anche il fabbricato esistente al civico 12 di Largo Gioliti (Foglio 8 -
mapp 785 sub1-2-3-4) con relativa area pertinenziale (foglio 8 - mapp. 824),
_che 1a LC.I. 8.1, legalmenie rappresentala dal signor Pesce Pletro, ha pro-
noste un progetto di variante che per le sue caratteristiche costituisce anche
sariante al P.U.C. in quanip prevede:

1 Ia demolizione dell’'ex residenza ferrovieri esistente sul piazzale superiore.

2 il recuparo della relative superficie di rifarimento, ulterioimente mm'

«ino alla concorrenza della sua volumetria lorda (paramelro non piu valido nel
vigente PUC), nelledificio residenziale pravisto sullangolo Largo Gioliti -
Diazza Volla con sopraelevazione di un quarto piano rispetto ai due previsti dal
PUC.

3 conseguente incremenio della Sr abitabile di questultimo da mq. 591,82 a
ma, 1190 e della superficie commerciale o di servizio damg. 300 a mq. 500,

4 incremento dei parcheggi pubblici da n. 110 & n. 140 utilizzando parte
dell'area pertinenziale all'edificio da demolire;

& realizzazione di uha seconda scala di collegamento ira il parcheggio pubbli-
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