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CONTRATTO DI AFFITTO DI AZIENDA -
g =4 LUG, 199

. SOCIETA’ IMMORILIARE PESARQ-URBINO, S.LP.U. s.r.l, consede mN.&M 36‘8

dicul

Pesaro, Via Brancan, 116, codice fiscale o partita LV.A, 00164890410, quigon L.
rappresentata dail’ Amministrators unico Remedi Silvana L -
_ . _ SN co—
. . SOCIETA’ FRATELLI GIOMETTL, di GIOMETTI GIOVANNI & C. s.n.c., Per rascrizions ©
con sede in San Giovanni in Marignano (RIN), Via €. Colombo n. 30, codi- Lo e VM
ce fiscale e partita LV.A. 01673460406, rappresentata dai Sigg. Giometti Pio IL DISETTORE
Giovammi e Giometti Salvatora, : : : '
' 1L ROTAIO

Promeszo che la Soc. S.LP.U. sr.l & titolare di un esercizio commerciale de- {dr. Maio Bavikosue

nominato © CINEMA ODEON®, sito in Pesara, Via Salvatori n 13, gostitui-

to da ung sala cinematografica di 400 posti, saloncino di attesa,, gervizi, ca- .

- bina di proiezione, nonché mobili ed aftrezzaure, : .

¢id premesso : y

fa Soc. SIP.U. u.r.l concede tale azienda in affitto alla Soc. F.1i Giomett g.-

n.c. , alle saguenti condizioni: : -

1) I"affitto di azienda ha la durata di aoni 9 (nove) & partire dal 01.07.96al

30.06.2005. : Z

2} Il canone di affitto annuo & di L. 50.000.000 {cinquantamilioni) pilt LV.A.
in due rate semestrali anticipate di L. 25.000.000 (venticinguemilioni) pid
1V.A ciascuna , da pagarsi entro & non oltre il quindicesimo giorno dal-
\’inizio dsl semestre dietro presentazione di fattura da parte della 3.LP.U.
s.r.l, nella sua sede. Il ritardo del pagamento del canone che superi un
mess, dars diritto al locators di risolvers il presente contraito, salvo 1l ri-
garcimento del danno. ‘ : : :

3) Lo parti concordano che il canone verra aggiornato a partire dal quarto
anno di affitto della variszione ISTAT verificatasi nefl’anno precedente, e
cosi via di ammo in amo su richiesta della SLP.U. 1.l (100% indice deil
prezzi al consumo per le famiglie) o

4) Le parti concordano che ogni opera che §i rendesse necessaria per il rego-

‘lare proseguimento dell’attivith dell’esercizio, in particolare futhi gli adem-
- pimenti commessi alla agibilita e sicurezza dei locali ed al rilascio del mlla
osta , nonché eventuali lavori di ordinaria manutenzions, sono a totale
carico dalla Soc. F.lli Giomstti s.n.c. che si impegna fin d'ora a provvedere -
alla loro esecuzione a proprie spege. : - :

5) Ai fini fiscali si precisa che I’ammortamento dei beni concessi in affitto di
aziends spetta all’affittante SLP.U. arl. ,inderogaall’art 67 comma9del
T.U.LD., come consentito dall’art, 14 D.E.R. 4.2.88. n. 42 regolante le dispo-; .
sizioni attuative del T.U.LD. L :

) Sono a carico dell’ affituario le spese di luce, F.M., gas, telefono comeire-
lativi contratti di utenza. L'affittuario si impegna a conservare Pesercizio in
buone condizioni e a gestirlo concura e diligenza, mantenendo i locali in
buono stato di conservazione, sono asuo carico tutte le manutenzioni,
necesgarie per mantenere gli impianti, Ie dotazioni, @ 1’immobile in normale




efficienza.

7} Le parti concordano che la Soc. Flli Giomett s.nc. possaracedera antici-
cipatamente dal presente coniratto, con un preavviso. dx mesi 6 (gei) daef-
fettuarsi mediante raccomandata AR

8) LaSIP.U.srl riservapersé o persona o ente da nominare, I"utilizzo dei lo-

- cali per non pit di 10 (dieci) giorni all*ammo, esclusi i fastm 2 1 prefestivi.
Alla Societa F.11i Giometti an.c. , verra riconosciuto un importo forfettario a
titolo di rimborso spese di luce 2 nscaldamento da concordarsl i volta in

volta.

91 presente contratto avra efficacia tra le partx solo dopo !a dahbera di appro- :
vazione d ell’ Assemblea dei Soci della S.ILP.U.ar ] alla quale per Statnto &
riservata la straordinaria amministrazions.

10) L’esercizio non potra essere né subaffiftate, né il presente coniraito essere

ceduto aterzi, p@ potrd: essere cambiata la destinazione: a cinema senza il
. congenso scritto deila Sometﬂ propr:etaﬂa.

11) Si preciza che I’ afﬁttuano Soc. F.li Giometti s. n:o., nuila potra pretendere a

. titolo di avviamento alla scadenza del presente contratto di affitto di azienda.
Nell® 1pot=s1 di ritardo nel rilascio alla scadenza del contratto, decorrono interessi &4
mora pari al tasgo uﬁcnle di sconto aumentato. di fre puntl in percﬂnmale

12) L’ affittuario Soc F.li Gmmetn 8.1.C., 81 unpegnaa,stlpulm apropne cpese con
primaria compagma di Assicurazione, polizza antincendio e ricorso vicini perun .
valore minimo di L. 1.000.006.000 (unmiliardo) per il valorz dell'immobile e di
L. 100,000.000 per mobili e atirezzature, da aggiornarsi ogni tre anni in base all™

 indice ISTAT tale polizza dovra prevadara come beneficiario la Soc. S.LP.U. S. “§
§
E

r.l. che potra anche rzchzedere l’attestamone del regolare pagamento det prexm

13) Allo scopo di accertm-sz della dzhgente conduzxone 1aSIPU. 8 rl potrﬁ effet-

tuare sopralluoghx presso 1’ azienda affittata, 2 mezzo der suox rappreseut:mtl o
di teenici incar 1caﬂ

© 14) L affittuario Soc. F.1li Gmmem a.n.c. potra effettusre modifiche e n:nmmrxe all®
azienda solo con il comsenso scritto del locatore, n ogai caso I’ affitiuario do-
vra rimettere in pristine stato a proprie spese quanto modificato, saivo il dirit-
to dal locatore dl riteners tali modlﬁche genza cornspondere alcwm compen-so

15) E’ facolta delle pm‘tl rescmdere consensualmente 1} presente contmtto prima del-
1a scadenza del tumune convemito.

16} Ogni spesa, imposta o tassa relative 31' presente éon!mttn, ad evenimali proroghe
_ ed alla sua registrazione sono a carico dell”affittuario. .

17) Il presente coniratto & soggetto ad LV.A,
Cattolica,1..14/06/1996

]
fto SIP.U srl . ;
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06/06/2007

fio F.ili Giomeifi s.n.c.

A norma degli artt. 1341 ¢ 1342 Cod. Cw le parti dzclnarano di approvare epecnfica- .
mente le clausole contentts nei patu o 2,4,5,6,7,12, 14

Il presente contratto sara conservato dal Notalo autentlcante

" '
£10 SIP.U. 8.1 Luuuuendl M/@wm

fto F.il1 Giometts s,n.c.

'’ : . o
REPERTORIO N°e 220280 Raccolta N° 18936
Autentlca d1 firme |
REPUBBLICA ITALIANA !
-Oggi, in Cattoliéa,'qﬁattordici giugno millendvécentbnbvanﬁéséi,

i Signoril:

_ REMEDI Silvana, nata a pesaro NN 1952, residé;ﬁ‘tg-
ivi, _, quale Amministratore Unico deil"a ‘

"Societd 'IMMOBILTARE PESARO-URBINO, S.I.P.U. S.r.1.", sede in .

Pesaro, NG - :ntc ogni potere di firma di forza
di Statuto, | |

- GIOMETTT Giovanni, nato a Cattolica il |G 1545,
- GIOMETTI Salvatore, nato a Cattolica 11 -,

res:.dentl a S Glovannl in Marlgnano, _ quall |
soci amm;nlstratorl della Secieta "FRATELLI GIOMETTI di GIOMETTI
Gioﬁanni & C. S.n.c.™, sede in San Gibvanni'in Marignano, via C.
Colombo, 30, aventi i poteri di firma in forza di atto costitutivo,

previa concorde rinunzia ai testi hanno appoeoste le loro firme

alla fine ed a margine dei fogli intermedi del presente contratto,
avanti a me dr. Mario BEVILACQUA, Neotaio in Cattolica del Collegio
dei Distretti Notarili Riuniti di Forli e Rimini; che sgmo certo '
della loro identita personale e poteri di rappresentaqﬁa :

iale delle C.C.I.A.A
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