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Allegato B) all'atto in data 18 novenbre 2003 Racc.n. 17660
STATUTO
TITOLO |
Denom nazi one - Sede - Durata
Art. 1) E costituita una societa a responsabilita limtata che assune | a deno-

m nazione di "I mmobiliare Nuova Spezia 2003 S.R L."
Art. 2) La societa ha sede in La Spezia Via Lunigiana n.229/B.
Art. 3) Il domicilio dei soci € quello risultante dal |ibro dei soci

Art. 4) La durata della societa &€ fissata fino al 31/12/2050 e pud essere proro-
gata con delibera dell'assenbl ea dei soc
TITOLO ||
Qggetto sociale
Art. 5) La societa ha per oggetto:

| "acquisto, la vendita , la pernuta e |a | ocazione, in ogni sua forma, di inmo-
bili ed accessori agli stessi; la gestione di inmmbili e aziende; |'attivita
edilizia in genere, per conto terzi, ristrutturazioni, riattazioni; |la gestione
di infrastrutture nel canpo della attivita di internediazione nella circol azi one
conmerci al e dei beni immbili; |'assunzione di rappresentanze anche con deposi -
to; |'attivita di inport-export; |'attivita di agenzia pubblicitaria per conto
terzi; l'editoria. La Societa potra assunmere parteci pazioni ed interessenze in

soci eta con oggetto affine o analogo o conplementare al proprio.
La societa potra inoltre conpiere ogni attivita, nmobiliare (con espressa esclu-

sione dell'intermedi azi one nobiliare professionale), inmmobiliare, finanziaria
utile o necessaria al fine di raggiungere il proprio oggetto. Potra contrarre e
parteci pare ad appalti con amm nistrazioni e enti pubblici o privati, in tutte

le forme previste; partecipare a joint ventures e/o societa mste aventi sede in
paesi dell' uni one europea o extraeuropei, con scopi analoghi e non al proprio.
La Societa inoltre potra conpiere operazioni finanziarie sia in Italia che al-
| "estero tramite istituti bancari di credito ordinario, istituti conunitari, so-
cieta o enti privati italiani e/o esteri. E vietato alla societa di esercitare

la raccolta del risparmio tra il pubblico. La societa potra altresi concedere
aval li, fideiussioni, pegni, ipoteche, garanzie di qual siasi natura a favore d
terzi, istituti bancari, persone fisiche o giuridiche nonché stipulare |easing
passivi ed assunere nutui e finanzianenti.
TITOO |11
Capitale
Art. 6) Il capitale sociale € fissato in 10.000 (diecinla/00)euro ed & diviso

inn. 10.000 (diecimla) quote da Euro 1,00 (uno/00) nomi nali cadauna.
Art. 7) | versanenti sulle quote sono richiesti dall'Organo Anministrativo ne
termni e nodi che reputa convenienti; a carico dei soci in ritardo con i versa-

menti decorrono gli interessi annui pari al tasso ufficiale della Banca d'ltalia
aunentato di tre punti, fernmo il disposto dell'art. 2477 cod. civ.

Art. 8) Le quote sono nomi native e nell'eventualita di cessione a terzi delle
medesime i restanti soci hanno diritto a godere della prelazione per il loro ac-
qui sto da effettuarsi nel termne di trenta giorni dalla data di ricevinmento
dell'offerta che il cedente dovra loro fornmulare per lettera raccomandata con
ricevuta di ritorno, precisando |l e generalita dell'acquirente, il prezzo e le
nodal ita di paganento.

Non saranno considerati terzi il coniuge e i figli maggiorenni del socio ceden-
te.

| soci potranno altresi trasferire |le quote, senza |'osservanza del diritto d
prel azi one, previa comuni cazione scritta dei dati identificativi delle cessiona-
rie alla sede della societa, a societa di persone (societa in accomandita sem
plice; societa in none collettivo; societa senplice) nelle quali |a conpagine
sociale sia formata esclusivanmente dalle persone a favore delle quali non sussi-
ste |'obbligo di osservanza della prelazione e a condi zi one, pero, che nel con-

tratto della societa cessionaria delle quote sia inserito il diritto di prela-
zione a favore dei soci della Inmmbiliare Nuova Spezia 2003 S.r.l. nel caso d
cessione a terzi delle quote della stessa societa cessionaria.
Art. 9) L' Assenblea pud deliberare la riduzione del capitale, salvo il disposto
dell"art. 2447 cod. civ., anche nedi ante assegnazi one ai soci o a gruppi di soc
di determnate attivita o azioni o quote di altre inprese, nelle quali |la socie-
ta abbi a conparteci pazi one.

TITOLO |V

Assenbl ee

Art. 10) L' Assenblea € ordinaria o straordinaria a sensi di |egge.

Essa puo essere convocata in Italia o all'estero, purché in Europa.

Quando particolari esigenze o richiedano |'assenbl ea ordinaria per |'approva-
zione del bilancio pud essere convocata entro sei mesi dalla chiusura dell'eser-
ci zi o soci al e.
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L' assenbl ea ordinaria viene convocata dall'organo ammnistrativo a sensi del -
| "articolo 2484 cod. civ.
Sono tuttavia valide | e assenbl ee, anche non convocate cone sopra, qualora vi

sia rappresentato |'intero capitale sociale e vi assistano tutti i Consiglieri

di Anm nistrazione in carica o |'Ammnistratore Unico e tutti i Sindaci Effetti-
vi, se nomnati.

Art. 11) Possono intervenire all'assenblea tutti i soci che dinpbstrano di posse-

dere tale titolo.

Art. 12) Qgni socio che ha diritto ad intervenire all'assenblea pud farsi rap-
presentare per delega scritta anche da un non socio purché vengano rispettate |le
norme di cui all'articolo 2372 cod. civ.

Spetta al Presidente dell'assenblea constatare il diritto di partecipazi one an-
che per del ega.

L' assenbl ea € presi eduta dal Presidente del Consiglio di Anm nistrazione o dal -
" Amri ni stratore Uni co.

In caso di inpedinmento del Presidente, |'assenblea € presieduta dal Vice Presi-
dente, se nom nato, o dall'Ammi nistratore Del egato, e, in mancanza di questi, da
un Consigliere di Amm nistrazione. Altrinmenti |'assenblea provvedera a nom nare
il proprio Presidente a nmggi oranza dei soci presenti.

L' assenbl ea nom na inoltre un segretario , anche non socio, quando il verbale
non sia redatto da un Notai o.

Art. 13) In prinma convocazione |'assenblea ordinaria si ritiene validanente co-
stituita con la presenza di tanti soci che rappresentino alneno |a neta del ca-
pitale sociale e delibera a maggi oranza assoluta dei presenti, nentre |'assem
blea straordinaria si ritiene validanente costituita con |a presenza dei due
terzi del capitale sociale e delibera a naggi oranza assol uta dei presenti.

Se i soci intervenuti non rappresentano conpl essivanente |la parte di capitale
richiesto dal comma precedente, |'assenbl ea deve essere nuovanente convocat a.

L' assenbl ea i n seconda convocazi one non potra aver luogo nello stesso giorno
fissato per la prina.

Se il giorno per |la seconda convocazione non e indicato nella lettera di convo-
cazione, |'assenbl ea deve essere riconvocata entro 30 giorni dalla data della
pri ma.

Le assenblee ordinarie tenute in seconda convocazi one si ritengono validanente
costituite qualunque sia |la parte di capitale rappresentato e deliberano a nag-
gi oranza assoluta dei presenti, mentre per |e assenbl ee straordi narie val gono,
per le delibere, |le maggi oranze di cui al 3° e 4° conmma dell'art. 2369 cod. civ.
Art. 14) Le deliberazioni dell'assenblea sono constatate da verbale firmato da
Presi dente e dal Segretario.

Nei casi di legge e, quando il Presidente del Consiglio di Amr nistrazione o
" Ammini stratore Unico |o ritenga opportuno,il verbale viene redatto da un No-
t ai o.
Art. 15) Le deliberazioni dell'assenblea, prese in confornita alla | egge ed a
presente statuto, vincolano tutti i soci, ancorché non intervenuti o astenuti o
di ssenzienti .
Val gono per |'inpugnazi one dell e deliberazioni |e disposizioni di |egge.

TITOLO V

Organo amm ni strativo
Art. 16) La societa amrnistrata, secondo quanto decidera in sede di nom na
| " assenbl ea ordinaria, o da un Consiglio di Anmm nistrazi one conposto da un nurre-
ro variabile da tre a cinque nenbri, anche non soci, o da un Anministratore Uni -
co, anche non socio.
L' assenbl ea, prima di procedere alla nom na, delibera se del caso, il nunmero de
consiglieri da el eggere.
L' Organo Amministrativo, salvo diverse delibere dell'assenblea, dura in carica
fino a revoca o dinissioni e, conmunque, € rieleggibile, decade, e si sostituisce
a norma di |egge.
Art. 17) Il Consiglio di Ami nistrazi one, quando non vi abbia provveduto |'as-
senbl ea, pud provvedere ad el eggere anche il Vice Presidente che sostituisca i
Presi dente nel casi di assenza o inpedinento, pud nominare tra i suoi nmenbri uno
O piu Anministratori Delegati, oltre ad un Segretario del Consiglio, questo ul-
timo anche non appartenente allo stesso.
Il Consiglio di Anmi nistrazione pud delegare in tutto o in parte i propri pote-
ri, salvo quanto per |legge o per statuto non é delegabile, al Presidente, a
Vice Presidente, agli Amministratori delegati, ai Consiglieri e al Direttore Ge-
nerale. Il Consiglio di Aministrazione o |'Anmi nistratore Unico pud inoltre
nom nare direttori, nonché procuratori ad negotia o nandatari per determ nat
atti o categorie di atti.
Art. 18) Fino a contrarie disposizioni dell'assenblea gli Anmnistratori o |'Am
nm ni stratore Unico non sono vincolati dal divieto di concorrenza di cui all'ar-
ticolo 2487 cod. civ.
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Art. 19) Il Consiglio si raduna sia nella sede della societa sia altrove, pur-
ché inltalia, tutte le volte che il Presidente | o giudichi necessario o quando
sia fatta domanda scritta da al neno due dei suoi nenbri
Art. 20) Il Consiglio di Am nistrazi one viene convocato dal Presidente con let-
tera raccomandata da spedirsi alneno otto giorni prima dell'adunanza a ciascun
amm ni stratore e sindaco effettivo (se esiste il Collegio Sindacale), e, nei ca-

si di urgenza, con un telegramua da spedirsi alnmeno tre giorni prim dell'adu-
nanza stessa.

La riunione del Consiglio & presieduta dal Presidente e, in sua assenza, dal Vi-
ce Presidente o dall' Amm ni stratore Del egato.

Il Consiglio si reputa validanente convocato, anche senza le formalita di cu
sopra, qualora siano presenti tutti i Consiglieri e, se nomnati, i sindaci ef-
fettivi.

Per la validita delle deliberazioni del Consiglio occorre |a presenza effettiva
al meno del | a nmaggi oranza dei suoi nenbri. Le deliberazioni sono prese a nmaggi o-
ranza dei voti riferita ai presenti.

Art. 21) Le deliberazioni del Consiglio saranno annotate nell'apposito libro e
verbali relativi saranno firnmati dal Presidente e dal Segretario nominati per
quel | " adunanza e le relative copie degli estratti faranno piena prova se firmati
dal Presidente e dal Segretario.

Ai nmenbri del Consiglio di Anministrazione o all' Aministratore Unico spetta i

rinborso delle spese sostenute per ragioni del loro Uficio, e, inoltre, |'as-
senbl ea pud determnare il conmpenso annuo |oro spettante.
Art. 22) Salvo diversa delibera dell'assenblea in sede di nomna, |'Organo Ammi -

nistrativo € investito dei piu anpi poteri per |la gestione ordinaria e straordi-
naria della societa senza eccezioni di sorta ed ha facolta di conpiere tutti gl

atti che ritenga opportuni per |'attuazione e per il raggiungi nento degli scop
sociali, esclusi soltanto quelli che la legge, in nodo tassativo, riserva al-
| ' assenbl ea.

TITOLO VI

Firnma e rappresentanza social e
Art. 23) La rappresentanza legale e la firma sociale sono attribuiti al Presi-
dente del Consiglio di Aministrazione e, se nomnati, al Vice Presidente e agl
Anmini stratori Del egati, oppure, all'Amministratore Unico. @i stessi, inoltre,
rappresentano la Societa in giudizio con |la facolta di pronuovere azioni ed
i stanze giudiziarie ed anm nistrative per ogni grado di giurisdizione, anche per
gi udi zio di revocazione in Cassazione, con facolta di nom nare all'uopo procura-
tori. Nel caso di piu consiglieri, ai quali spettera la firma sociale e la rap-
presentanza | egale, si intende che ad essi i suddetti poteri sono attribuiti di-
sgi unt anent e.
TITOLO VI
Col | egi 0 Si ndacal e
Art. 24) Qualora la |l egge espressanente o richieda o per volonta dell'assenbl ea
ordinaria dei soci, la societa € controllata da un Collegi o Sindacal e conposto
da tre sindaci effettivi e due supplenti, nomnati e funzionanti a sensi di |eg-
ge.
| Sindaci durano in carica tre anni e sono rieleggibili
L' assenbl ea che nomina i sindaci determna, altresi, il conpenso |oro spettante,
tenendo presente, se trattasi di professionisti, la tariffa del relativo Odina-
ment o Pr of essi onal e.
TI TOLO VI |
Chiusura esercizio - Bilancio e Uili
Art. 25) L'esercizio sociale si chiude al 31 dicenbre di ogni anno.

Art. 26) Il bilancio, con le relazioni dell'Organo Amm nistrativo e | a docunen-
tazione relativa, devono essere conunicati ai sindaci, se nominati, alneno 30
giorni prima di quello fissato per |'assenblea che |i deve discutere.

Art. 27) Il bilancio, con il conto dei profitti e delle perdite e |l e relazion

dell' Organo Anministrativo e dei Sindaci, se esistono, devono venire depositat
nell a sede della societa, a disposizione dei soci, almeno 15 giorni prim d
quello fissato nella convocazi one dell'assenbl ea.

Art. 28) L'utile netto, risultante dal bilancio approvato dall'assenbl ea, dovra
essere destinato per una somma non inferiore al 5% (ci nhque per cento) per la
formazione della riserva legale, fino a che questa raggi unga un quinto del capi-
tal e social e.

L'utile residuo verra ripartito tra i soci in proporzione delle rispettive quo-
te, salvo diversa deliberazione dell'assenblea che potra anche destinarne parte
al fondo di riserva straordinaria.

L' assenbl ea tuttavia potra deliberare, previa approvazi one di un bilancio
straordinario, la distribuzione di acconti sui dividendi nel rispetto delle di-
sposi zioni di cui all'art. 2433 cod. civ.
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Art. 29) Il paganento degli utili e effettuato presso | e casse sociali designate
dall' Organo Amministrativo nel term ne che verra annual nente fissato dal Consi-
glio di Amm nistrazione o dall' Amministratore Unico stesso.

Art. 30) di utili non riscossi entro il termne del quinto anno successivo a
quello in cui divengono esigibili, si prescrivono a favore della Soci et a.
TITOLO I X
Scioglinmento della societa - Messa in |iquidazione
Art. 31) Addivenendosi, in qualsiasi tenpo e per qual siasi causa, allo sciogli-

mento della societa, |a assenblea determna |le nodalita della |iquidazione e no-
mna uno o piu liquidatori fissandone i poteri e gli eventuali conpensi.
TITOLO X
Controversi e
Art. 32) Tutte le controversie che potessero insorgere tra i soci, tra gli stes-

si e la societa, i conmponenti |'Organo Anm nistrativo, i Sindaci e i Liquidato-
ri, in dipendenza ed in relazione all'esecuzione ed interpretazione dell'atto
costitutivo e del presente statuto, nonché delle deliberazioni sociali, ad ecce-

zione delle controversie che per | egge non possono fornmare oggetto di arbitrato,
saranno obbligatorianente deferite a decisioni di arbitri irrituali o liberi,
am chevoli conpositori, i quali decidono ex bono et aequo senza al cuna formalita
di |egge.
Tal e deci sione avra val ore convenzional e, cone se fosse concordata dalle parti.
Il Collegio arbitrale sara conposto da tre arbitri designati uno da ciascuna
dell e parti in contestazione e il terzo dai due arbitri cosi designati.
In caso di mancato accordo degli arbitri sulla designazione del terzo, tale de-
signazione, su richiesta di una delle parti, sara effettuata inappellabilnnente
dal Presidente del Tribunale di La Spezia e sara obbligatorianente accettata da
due arbitri.
Il Presidente del Tribunale di La Spezia nominera anche un arbitro per la parte
che non vi abbia provveduto.
La richiesta di arbitrato potra essere avanzata a nezzo di atto notificato per
U ficiale Gudiziario o per raccomandata con ricevuta di ritorno dalla parte in-
teressata alla parte avversa entro sei mesi dall'insorta contestazione.
di arbitri decideranno nel termne |oro assegnato dalle parti dalla data di co-
stituzione del Collegio che avra sede in La Spezia e le loro decisioni sin d ora
l e parti si inpegnano a rispettare, osservare ed eseguire cone espressione delle
| oro comuni vol onta, obbligandosi senza eccezioni née riserve sia formali che so-
stanziali, nei termni che saranno stabiliti.
TI TOLO Xl
DI SPCSI ZI ONI GENERALI - Nornme final

Art. 33) Per tutto quanto non conpreso nel presente statuto saranno osservate le
di sposizioni di legge alle quali devesi senpre fare riferimento nel caso di con-
troversi a.
F.to Franco G aconp Polucci in proprio e nella qualita

Andrea Ol ando

Paol o Musetti

Fi ammetta Chi arandi ni notaio
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