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Avv. Marco Russo

Via Paleocapa 3/1 - SAVONA
Tel. 019/829784 — 812038
Fax 019/811344

TRIBUNALE DI SAVONA
MEMORIA INTEGRATIVA
DIOCESI DI SAVONA NOLI, con sede in Savona, Piazza Vescovado 13
R, C.F. 92015780098, in persona del Vescovo pro-tempore, Mons. Vittorio
Lupi, nato a Ceriana (Im) il 04.04.1941, residente in Savona (Sv) Piazza
Vescovado, 1 C.F.: legale rappresentante pro
tempore, rappresentato e difeso per delega a margine dell’atto di intimazione
di.sfratto per morosita ed occorrendo a margine del presente atto dall’avv.
Stefano Savi del Foro di Genova e dall’avv. Marco Russo del Foro di Savona
nella causa di sfratto per morosita promossa nei confronti di
ZANARDI FRANCESCO - avv.ti Lidia Berio del Foro di Savona e Carla
Corsetti del Foro di Frosinone

FATTO

i
Con atto datato 15.9.2012 e notificato in data 9.11.2012, la Diocesi di
Savona-Noli, in persona del Vescovo pro tempore, intimava lo sfratto per
morosita nei confronti di Zanardi Francesco, citando quest’ultimo davanti al
Tribunale di Savona.
Deduceva l’intimante che in data 1.5.2005 era stato stipulato contratto di
locazione dell’immobile sito in Savona, via Cambiaso 1/1, di proprieta della
Diocesi per il canone di € 3.600,00 annui, da corrispondersi in rate mensili di
€ 300,00; che il conduttore ometteva di corrispondere i canoni dovuti a
partire dal mese di maggio 2009; che, pertanto, sussistevano i presupposti

per ’intimato sfratto.
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DELEGA
Io  sottoscritto  Mons.
Vittorio Lupi nato a
Ceriana (IM) il 4/4/1941,
residente in Savona, P.zza

Vescovado 1 - CF
LPUVTR41D04C511Z -
Vescovo e legale
rappresentante pro-

tempore della Diocesi di
Savona-Noli, confermo la
nomina a miei difensori
nel  procedimento  di
sfratto contro Francesco
Zanardi degli avvocati
Marco Russo del Foro di
Savona e Stefano Savi del
Foro di Genova, giusta
delega a margine dell’atto
di intimazione di sfratto
per morosita, e conferisco
all’avv. Marco Russo del
Foro di Savona procura
speciale a formulare la
dichiarazione di non
riconoscimento ex art.
2702 e ss cc. e di
disconoscimento ai sensi
dell’art. 214 e ss c.p.c., e
la querela di falso ex art.
221 e ss. c.p.c. di cui al
presente atto.
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Con atto datato 15.9.2012 e notificato in data 9.11.2012, la Diocesi di riconoscimento ex  art.

Savona-Noli, in persona del Vescovo pro tempore, intimava lo sfratto per

morosita nei confronti di Zanardi Francesco, citando quest’ultimo davanti al

Tribunale di Savona.
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Deduceva I’intimante che in data 1.5.2005 era stato stipulato contratto di : V‘
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locazione dell’immobile sito in Savona, via Cambiaso 1/1, di proprieta della

Vi
Diocesi per il canone di € 3.600,00 annui, da corrispondersi in rate mensili di %

€ 300,00; che il conduttore ometteva di corrispondere i canoni dovuti a

partire dal mese di maggio 2009; che, pertanto, sussistevano i presupposti /

per ’intimato sfratto.
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221 e ss. c.p.c. di cui al




All’udienza di comparizione davanti al Giudice del Tribunale di Savona, si
costituiva con comparsa il signor Zanardi opponendosi alla convalida. II
convenuto deduceva di aver eseguito nell’immobile lavori di ristrutturazione
per € 55.000,00, su autorizzazione dell’allora Economo della Diocesi, Don
Carlo Rebagliati; che in data 7.1.2006 sarebbe intervenuto tra il predetto
Economo e il conduttore un accordo in forza del quale i canoni di locazione
sarebbero stati compensati con il costo dei lavori di ristrutturazione; che,
nonostante quﬂ§t0 accordo, Zanardi avrebbe comunque continuato a pagare i
canoni di locazione fino al maggio del 2009. A corredo di tali difese il
convenuto produceva, tra I’altro, anche la copia di una lettera apparentemente
sottoscritta da Don Carlo Rebagliafi.

Nella successiva udienza, la Diocesi eccepiva che il documento era privo di
data certa; che non risultava sottoscritto da Don Carlo Rebagliati, di cui,
occorrendo, disconosceva la firma contestata; che in ogni caso Don Carlo
Reﬁagliati non aveva i poteri per assumere impegni quali quelli oggetto di
quel documento; che anche il preventivo prodotto da Zanardi non era mai
stato consegnato alla Diocesi € comunque non sembrava relativo
all’immobile oggetto di giudizio; che comunque in Diocesi non vi era alcun
documento inerente a tali presunti lavori di ristrutturazione. Inoltre,
I’intimante produceva altri documenti, da cui risultava che non vi era stato
alcun accordo di compensazione del tenore di quello dedotto in quanto i
rapporti si erano sviluppati diversamente (sul punto torneremo infra).
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Il Giudice invitava parte opponente a produrre ’originale della lettera del
7.1.2006 prodotta in copia. All’udienza successiva, il signor Zanardi

produceva il documento originale e la Diocesi reiterava formalmente, con




dichiarazione dell’avv. Russo munito di procura speciale, la contestazione

inerente alla autenticita del documento e, occorrendo, 11 formale

disconoscimento dello stesso.

All’esito dell’'udienza, il Giudice emetteva ordinanza ex art. 665 Cpi

mtimando al conduttore il rilascio dell’immobile entro il 31.8.2013 ¢

assegnava il termine fino al 30.1.2013 per il deposito di memorie integrative.
DIRITTO

I.

L’oggetto del giudizio consiste, salva la domanda riconvenzionale di cui

tratteremo piu avanti, nell’accertare |a sussistenza della morosita del

conduttore e quindi dei presupposti per la nisoluzione del contratto per

inadempimento del signor Zanardi.

Ora, € pacifico ed incontestato che Zanardi ahbia omesso di corrispondere il

canone dovuto a partire dal mese di maggio 2009.

La circostanza & dedotta dall’intimante nell’atto introduttivo ed & confermata

dal signor Zanardi che, nella comparsa di costituzione e risposta, riconosce

che da quella mensilita “ha cominciato a fare decorrere la compensazione con

le spese di ristrutturazione™, ¢ quindi, in concreto, a non versare il canone

dovuto.

Quindi Zanardi conferma di non aver corrisposto il canone, ma deduce una

compensazione con lavori di ristrutturazione che egli asserisce di aver

eseguito sull’immobile per I'importo di € 55.000,00.

g

Come vedremo, la Diocesi contesta che slano mai stati eseguiti tali lavori, per

P'importo indicato, e che questi siano mai stati concordati, ma prima di

Lad



arrivare 4 cid occorre esaminare per ordine le varie questioni che si pongono
nella fattispecie.

Infatti, & noto che, secondo la costante giurisprudenza il conduttore non pud
omettere il versamento del canone eccependo la compensazione con altri suoi
crediti (a prescindere dalla loro effettiva sussistenza). In proposito si veda
Cass. 6850/2012: “Non & mai consentito al conduttore autoridursi il canone
sulla base di pretesi comtrocrediti, costituendo tale sua condotta
un'alterazione del sinallagma contrattuale che determina uno squilibrio tra
le prestazioni delle parti” (si vedano anche Cass. 13887/2011 e
Cass.9863/1998).

Peraltro, nel contratto stipulato tra le parti & previsto che “II versamento del
canone e degli oneri accessori, non poird essere sospeso o ritardato per
nessuna ragione, né da pretese o eccezioni del conduttore qualunque ne sia il
titolo. Pertanto lo stesso si obbliga a versare sempre il canone oggi
convenuto e gli oneri accessori di sua spettanza al Iar:am;-e, riservandosi di
agire, in caso di malfunzionamento dei servizi comuni, nei confronti
dell’ Amministratore del condominio e manlevando il locatore.”(art. 9).
Quindi la sussistenza di un eventuale (e contestato) credito del conduttore
non avrebbe comunque giustificato il mancato pagamento del canone di
locazione.

Sennonché, controparte deduce la sussistenza di un accordo di
compensazione, intervenuto tra le parti, in forza del guale il conduttore
sarebbe stato esonerato dal versamento del canone fino alla concorrenza
dell’'importo di € 55.000,00, costo a suo dire sostenuto per I’esecuzione di

lavori di ristrutturazione dell’immobile di proprieta del locatore.

s e



E’ chiaro c:-he tale accordo, in quanto derogativo del contratto scritto di
locazione, deve essere provato per iscritto, applicandosi in proposito i limiti
di prova orale, oltre che previsti dall’art. 2723 c.c., anche quelli di cui all’art.
2725 c.c. posto che nel contratio stipulaio tra le parti & previsto che
“gualungue modifica al presente contratto non puo aver luogo e non puo
essere provata se non mediante atto scritto e in nessun caso varra la prova
testimoniale™ (art. 24).
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A questo punto, assume rilievo il documento prodotto da controparte sub n.
6, ossia la lettera apparentemente datata 7.1.2006 e apparentemente
sottoscritta dall’allora Economo della Diocesi. don Carlo Rebagliati, si deve
ribadire che esso non risulta nell’archivio della Diocesi - dove sono tenuti
tutti i documenti relativi al rapporto locativo oggetto di causa - e che pertanto
¢ documento “sconosciuto” per la Diocesi.

Sul punto si devono reiterare le seguenti eccezioni:

a) innanzitutto si tratta di documento privo di data certa: & ovvio che la data &
decisiva nella presente causa anche in considerazione del fatto che Don Carlo
Febagliati, oggi deceduto, non era pit economo della Diocesi a far data dal
luglio 2007;

b) in secondo luogo, tale scrittura non pare sottoscritta da Don Carlo
Rebagliati. Trattandosi di un documento non attribuito a Mons. Lupi,
I"esponente non pud che ribadire, come detto sopra, che alla Diocesi esso non
risulta tra i documenti formati da Don Carlo Rebagliati; che alla Diocesi non
risulta nemmeno che sia mai stato assunto un impegno come quello indicato
nella lettera in discussione (sia con riferimento all’autorizzazione

all’esecuzione di lavori per € 355.000,00 sia con riferimento alla



compensazione con i canoni di locazione) e che la firma autentica di Don
Rebagliati € assai diversa da quella apparentemente apposta in calce a tale
documento: & sufficiente un semplice raffronto tra la firma, per esempio,
apposta in calce al contratto e quella in calce al documento in questione, per
rendersi conto che quest’ultima & assai diversa e palesemente apposta da
mano diversa.

Ritiene questa difesa che, trattandosi di un documento sottoscritto da un terzo
¢ non dalle parti del presente giudizio, sia sufficiente la contestazione di
autenticita del documento per privare quest’ultimo di qualsivoglia efficacia
probatoria: infatti, ai sensi dell’art. 2702 c.c., la scrittura privata fa piena
prova solo se “colui contro il quale & prodotta ne riconosce la sottoscrizione
ovvero se questa ¢ legalmente considerata come riconosciuta” ed &
legalmente considerata come riconosciuta se non & contestata; pertanto, si
ritiene che sia sufficiente la contestazione dell’autenticita del documento per
privarlo di efficacia probatoria. :

Per mero scrupolo, qualora si ritenesse che, trattandosi di lettera attribuita
alla Diocesi di Savona-Noli, sebbene non al suo legale rappresentante, siano
applicabili le norme di cui all’art. 214 e ss. c.p.c., ’esponente, per il tramite
del procuratore speciale, ha gia dichiarato formalmente di disconoscere la
firma di Don Carlo Rebagliati ai sensi e per gli effetti di cui agli artt. 214 ¢
85. ¢.p.c. e per quanto occorra ribadisce in questa sede tale dichiarazione,

Per ulteriore mero scrupolo difensivo, per il solo caso in cui lo si ritenga
necessario ai fini delle eccezioni sollevate dall’esponente, la Diocesi di
Savona-Noli, per mezzo del procuratore speciale nominato con procura a
margine del presente atto, ribadendo che la Diocesi non pud che dichiarare di

non conoscere detto documento; che questo non é inserito nell’archivio della



Diocesi dove sono conservati gli altri documenti relativi a questo rapporto;
che la firma apposta nel documento in oggetto appare difforme da quella
autentica di Don Rebagliati, formula formale querela di falso ai sensi degli
artt. 221 e ss. c.p.c.. In ordine ai mezzi istruttori che devono corredare la
querela di falso, rinviamo alla sezione del presente atto dedicata alle
deduzioni istruttorie.

¢) Va ancora aggiunto che, in ogni caso, Don Carlo Rebagliati, quale
Economo della Diocesi di Savona-Noli, non aveva i poteri per autorizzare la
ristrutturazione dell’immobile per un importo cosi elevato, quale quello
indicato da Zanardi (ossia € 55.000,00).

Infatti, il codice canonico definisce la figura dell’Economo Diocesano
unitamente a quella del Consiglio Affari Economici ai canoni 492, 493, 494:
da tali canoni emerge chiaramente che quello dell’Economo €& un ruolo
meramente esecutivo delle indicazioni del Vescovo. In particolare il canone
1281 stabilisce che per gli atti di straordinaria amministrazione, 1’Economo
deve ottenere 1’autorizzazione scritta dell’Ordinario.

Come previsto dalla normativa canonica, il Vescovo di Savona in data
1.6.2003 aveva emesso un Decreto con 1l quale venivano definiti gli atti di
straordinaria amministrazione, proprio ai fini dell’applicazione del canone
1281. Ebbene, in tale decreto si chiarisce che costituiscono atti eccedenti
I’ordinaria amministrazione gli “investimenti in opere di costruzione,
ristrutturazione o straordinaria manutenzione quando la spesa sia superiore
alla somma di € 20.000,00° e precisa che per tali atti “occorre
I’autorizzazione scritta dell’Ordinario Diocesano perché possano essere

validamente posti™.



Quindi nel caso di specie |'autorizzazione all’esecuzione di lavori per €
55.000,00 e il conseguente consenso per la compensazione con 1 canoni di
locazione, non potevano essere validamente posti in essere dall’Economo
Don Carlo Rebagliati senza [’autorizzazione del Vescovo.

d) occorre inoltre considerare un ulteriore aspetto: la lettera in discussione,
ammesso e non concesso che sia autentica, non reca la firma per accettazione
di Zanardi, firma necessaria se tale documento deve valere quale modifica del
contratto scritto di locazione. Non si pud nemmeno dire che 1'accettazione sia
avvenuta per fatti concludenti — ammesso che cio valga a superare 1'aspetto
formale — perché, come vedremo, il comportamento tenuto da entrambe le
parti & stato difforme ad incompatibile con la dichiarazione in discussione e
nemmeno che |’accettazione possa ritenersi integrata dalla produzione del
documento, posto che questa & avvenuta dopo la notifica dell’intimazione di
sfratto e comunque quando Don Carlo Rebagliati era cessato dalla carica di
Economo della Diocesi;

e) infine va considerato che, a prescindere dalla validita ed efficacia della
lettera del 7.1.2006, si deve ritenere che questa sia poi stata superata da un
ulteriore accordo, intercorso il 30.3.2007, come risulta dalla lettera prodotia
dalla Diocesi.

4.

Quanto sopra eccepito sarebbe sufficiente per escludere qualsivoglia
rilevanza al documento e, siccome la prova scritta & necessaria per le ragioni
illustrate in precedenza, per privare di fondatezza o quanto meno di riscontro
probatorio delle tesi avversarie.

Tuttavia, & comungque utile ripercorrere i rapporti intercorsi tra le parti perché

sono incompatibili con la ricostruzione operata da controparte.




Intanto va premesso che in quel periodo Zanardi svolgeva alcune attivitd
lavorative in favore della Diocesi di Savona-Noli e dunque il contratto di
locazione non era I"unico rapporto tra le parti.

Orbene, producendo tutte le lettere intercorse tra le parti, risulta che:

a) In data 2642005 Don Carlo Rebagliati e Zanardi pattuivano la
compensazione tra i canoni del mese di gennaio, febbraio, marzo e aprile
2005 “con le opere compiute per rendere I’abitazione piti accogliente” (cfr.
lettera 26.4.2005). Da tale documento si evince che il lavori eseguiti da
Zanardi erano modesti (“per rendere 1’abitazione pill accogliente™) e che la
compensazione era limitata a quattro mesi indicati.

b) in data 5.12.2006 Don Piero Giacosa, direttore Amministrativo della
Diocesi, dichiarava che “sono considerati pagati i canoni di affitto fino al
31.12.2006”, senza specificare la causale (cfT. lettera 5.12.2006).

¢) in data 8.3.2006 (rectius: 2007), Don Piero Giacosa dichiarava che i
canoni del primo trimestre 2007 venivano detratti “dal debito che abbiamo
con Lei” (cfr. dichiarazione dell’8.3.2006 — rectius: 2007).

d) in data 30.3.2007 Don Piero Giacosa dichiarava che “a titolo di buona
uscita dalla collaborazione che da anni intercorre fra la diocesi e il signor
Zanardi, concede per i restanti mesi dell’anno in corso 2007 cioé aprile,
maggio, giugno, luglio, agosto, settembre, ottobre, novembre, dicembre non
deve corrispondere il dovuto canone di affitto della casa della Diocesi in via
Cambiaso a Savona che lui ha in locazione™ (cfr. lettera 30.3.2007). Tale
lettera viene firmata anche da Zanardi.

e) a partire dal gennaio 2008, Zanardi cominciava a versare i canoni dovuti

come risulta dalle quietanze del 23.5.2008, 11.6.2008, 1.9.2008, 19.9.2008,



1.12.2008,~ 1.12.2008, 9.2.2009, del 24.3.2009, 7.4.2009, 15.6.2009,
22.5.2009.

Da tali documenti emerge una ricostruzione dei fatti assolutamente
incompatibile con quanto sostenuto da Zanardi.

Infatti:

- in primo luogo, i lavori eseguiti da Zanardi e autorizzati dalla Diocesi
riguardavano modesti interventi “per rendere 1’abitazione pitt accogliente™;

- in secondo luogo la compensazione era stata concordata, per tali lavori, solo
per le mensilitd di gennaio, febbraio, marzo, aprile 2005 o al limite anche ai
mesi successivi fino al 31.12.2006 ovvero al primo trimestre del 2007;

- inoltre la compensazione con i canoni maturati fino alla fine del 2007 era
stata concordata per causali diverse dai pretesi lavori di ristrutturazione
dell’appartamento ed & davvero impensabile che la medesima obbligazione
venga compensata contemporaneamente per due causali distinte ed
alternative;

- infine, mentre Zanardi sostiene di aver sempre pagato il canone, senza
valersi della scrittura di quietanza, al contrario & emerso che egli non ha
corrisposto canoni fino al 31.12.2007 mentre li ha corrisposti dal 1.1.2008
fino all’aprile 2009: il che contrasta anche con il tenore della scrittura ex
adverso prodotta.

Vi sono altre due incongruenze nella ricostruzione dei fatti di Zanardi.

Infatti, & da notare che tale accordo di compensazione non & stato opposto
quando la Diocesi ha contestato la morosita con la lettera del 1.8.2011 (nella

lettera dell’avv. Argenta non viene fatto alcun riferimento alla dichiarazione

del 7.1.2006).
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Tnolire non & credibile che il signor Zanardi abbia svolto lavori per ben €
55.000.,00, “accontentandosi” di recuperarli in oltre 183 mesi (ossia oltre 15
anni), ben oltre Ia durata del contratto stesso!

Non solo, ma si consideri che nell’ottobre 2007 Zanardi richiedeva alla
Diocesi di sostituire tre persiane (della cucina, bagno ¢ una stanza), e la
Diocesi ha acquistato dette persiane a Savona Infissi corrispondendo la
somma di € 1.536.00, come nisulta dai documenti prodotti: & impensabile che
potesse rendersi necessariv il cambio di tre persiane di un appartamento
Hstrutturato solo due anni prima con la ingente somma di 35.000,00.

5. '

In conclusione risulta cvidente, da quamlo Sopra csposlo, che sussista la
morosith del signor Zanardi, che pacificamente ha omesso di effettuare il
vercamento del canone di locazione dal mese di maggio 2009.

Si tratta ora di esaminare la domanda Hconvenzionale proposta da Zanard
nella comparsa di costituzione e risposta con la quale viené richiesto alla
Diocesi di corrispondere Timporto di € 42.000,00 per i lavori di
La Diocesi contesta che siano mai stari eseguiti lavorl di nistrutturazione per
lale importo & che comungue tali lavori siano ma statl validaments
autorizzati.

E* dungue ovvio che controparte deve fornire prova dell"esecuzione di tali
opere, dell’ammontare di esse mn € 55.000,00 e dell’amtorizzazione,
validamenie espressa, del proprictario per la loro csecuzione.

Sul punto si contesta nuovamente che il documento prodofio da controparte
sub n. 3 sia mai stato consegnato alla Diocesi e che sia mal stato approvato.

Peraltro dalla lettura del documento emerge esso si niferisce anche ad una
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voce definita come “servizi telefonici centrale 4 linee urbane antintrusione,
tv circulto chiuso ¢ diffusione satellitare™ che certamente non pud riguardare
I"alloggio coneesso in locazione a Zanardi,

Contrariamente a quanto affermato da controparte, non ¢siste alcuny fattura,
alcun preventive o qualsiasi altra pezza giustificativa di tali opere (a parte i
documenti di Savona Infissi che perd riguardano un acquisto della Diocesi ¢
non di Zanardi).

51 osserva inoltre che in ordine a tali lavos controparte non ha fornito alcuna
prova ¢ non ha nemmeno effettuato una indicazione analitica dei lavor
esegniti & della quantificazione di questi.

E’ quindi evidente che tale domanda debba essers mtegralmenie respinta.

6.

Controparte avanza una domanda volta a fare dichiarare che il contratto di
locazione il rinnovo del conmtratto fino a quando, in forza della
compensazione contrattualmente accettata dalle parti, non ST scomputata la
somma di € 42.100,00.

E’ domanda inammissibile perché introduce nel presente gindizio — relativo
alla soluzione per morositd - la diversa questionc inerente alla durata del
contratto.

In ogni casp & comungue domanda infondata poiché la supposta & contestata
"esecuzione di lavor quali quelli dedotti da Zanardi non pud certo valers a
fare prorogare il contratto di locazione (peraltro per un periodo eccedente i
NOoVe anni... ).

Va rilevato in proposito che la Diocesi di Savona-Noli ha validamente

comunicato in data 14.92011 la disdetta del contramto che quindi, a
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prescinders dalla risoluzione per morosity sarebbe comunque cessato
definitivamente in data 31.12.2012.

7

In ordine alle istanze istruttorie occorre separare la lrallazione tra lo istanze
formulate dalla controparte & quelle che I’esponente intende dedurre.

7.1. Sulle prove dedotte da controparte, GCCOMTE OSSCIVATS qUANLO Seguc:

a) quelle dedotie in comparsa di costituzione e risposta sono inammissibili in
guanto, con miferimento alla compensazione dedotta, questa deve cssere
provata per iscritto, mentre con riferimento ai lavon, sono inammissibili
perché del tutto generiche.

b) Iz prove dedotte a verbale sono inammissibili perché non attengono alla
autenticita del documento ma a circostanze imilevanti, generiche ed
inammissibili.

73. La dedurione istruttoria dell’esponente deve essere suddivisa in due
pearti.

7.2.1. sulla autenticith del documento apparentemente datato 7.1.2006

Se, come riliene questa difesa, & sufficiente la contestazione da parte della
Diocesi per privare di rilevanza probatoria quel documento, & ovvio che
I’esponentc non debba svolgere alouna istanza istrattoria.

Nessun onere probatorio incombe sullPesponente anche per il case in cui 51
rilenga ammissibile i disconosciments ex art. 214 ep.e, sopra formulaio
dalla Divcesi, in quanto I"onere della prova dell’autenticitd di esso grava sulla
parte che ’ha prodotto.

Dunque la deduzionc istruttoria che segue viene formulata esclusivamente

per il caso in cui il Giudice ritenesse ammissibile la querela di falso ex art.



221 c.p.c. che impone alla parte che la propone di indicare i relativi mezzi di

prova
Ebbene in quest'ultimo caso, senza inversione dell’omere della prova,
I'csponente indicano i seguenti mezz di prova:

a) prova logica e presuntiva che =i fonda: al) su tutt i documenti

prodoiti dalla Diocesi: come ampiamente dimostrato sopra tutt i
documenti e la corrispondenza infercorsa tra le parti contrasta
mmsanabilmente con la sussistenza di un accordo di compensazions
come quello dedotto da controparte; a2) sulla prova documentale e
lestimoniale, come wverrd dedotta fmfra, in ordine all’effettivo
pagamento del canone di locazione da parte di Zanardi per mto il
2008 fino all’aprile 2009;

b} CTU grafologica sulla firma apposta nel documento in discussions
{sul punto si formula riserva di produrre le scritture di comparazione).

7.2.2. sulle alire circostanze rilevanti nel gindizio.

A) produzione di documenti.

=1 riepilogano le produzioni effetuate in precedenza, che si confermano.

- Con atto di intimazione di sfrato:
1. copia del contratio di locazione ad uso abitativo in data 1.01.2005;
2. copia lettera avv. Savi in data 2.09.2011.

- A verbale di udienza
3. Dichiarazione Sac. Carlo Rebagliati del 26.4.2005:
4, Dichiarazione Don Picro Giacosa dell™5.12.2006:
5. Dichiarazone Don Piere Giacosa dell’8.3.2006 (rectius:8.3.2007);
6. Scrttura 30.3.2007;




7. Quictanze del 2352008, 11.6.2008, 1.9.2008, 19.9.2008, 1.12.2008,
1.12.2008, 2.2.2009;

2. Quietanze del 24.3.2009, 7.4.2009, 15.6.2009, 22 52009,

9. Lettera Diocesi di Savona-Noli a Savona Infissi 6 C. sas. del
£.10.2007, con allegatla fattura.

- 81 preducono i seguenti documenti con la presente memoria:

10. Lettera di Mons. Lupi in data 14.9.2011 di disdetta del confratio, con
allegata ricevuta di neevimenlo;

11. Copia lettera Diocesi di Savona Noli a Savona Infissi dell™8.10.2007;

12. Copia fattura Savona Infissi del 21.12.2007 n. 136, con allegato
relativo documento di trasporio o 343 del 13/1272007 e ricevuta di
bonifico cffcttuato in data 17.3.2008;

13. Copia siralcio del codice canonico relativo ai canoni 492, 493, 494 ¢
1281;

14. Copia decreto Vescovo di Savona Noli del 18.3.2003;

15.Copia  “istruzione in materia amministrativa”  approvato
dall* Assemblea generale della CEI del 30-31 maggio 2003

B) deduzioni di prova testimoniale.
Senza inversione dell’onere della prova. si deducono 1 seguenti capitoli di
prova per interrogatorio e testi:

a) Vero che dall’inizio declla locazione fino al 31.122007 Zanardi
omettava di effettuare il versamento del canone di locazione in forza
depli accordi di cui alle lettere prodotte sub n. 3,4.5.6 che s1
rammostrane al teste;

b) Vero che in data 30.3.2007 le parti concordavano che 1 canoni relativi

ai mesi di aprile, maggio, gingno, luglio, aposto, settembre, oftobre,
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novembre, dicembre 2007 non dovevano essers corrispost a titole di
"bt;una uscita™ del rapporto di collaborazione mlercorso {ta Zanard: &
la Dhogesi, come da documento prodotio sub n. 6 che 51 mmmostm al
teste:
¢} Vero che sempre in data 30.3.2007 le parti concordavano che con tale
accordo “Zanzrdi non aveva pit nulla da pretendere dalla Diocesi di
Savona™, come risnlta dal documento prodotto sub n. 6 che =
rammostra al teste:

d) Vero che in tale circostanza Zanardi non opponeva a don Piero
Giacosa e comungue alla Diocesi 'accorde di compensazione dei
cangni di locazione fing alla concorrenza di € 55.000,00 né opponeva
la scritura de] 7.1.2006, prodotia e che si rammostra al teste;

e} Vero che a partire dal pennaio 2008 ¢ fino all’aprile 2009 Zanardi
corrispondeva il canone di locazionc, a mezzo asscgni, come da
ricevute prodotte sub nn. 7 e & e che 51 rammostrano al teste;

f) Verp che Zupardi non presentava alla Diocesi -alcuna fatiura,
preventivo, progetto o richiesta in ordine ad eventuali lavori di
ristrutirazipne dell’immobile sifo in Savona via Cambiaso 1/1:

g) Vero che su richiesta del signor Zanardi, la Diocesi ordinava a Savona
Infissi s.2.5. in data ¥.10.2007 tre persiane e che ha successivamente
pagato la fattura di Savona Infissi s.as., il tulto come da documenti
prodotti sub n. 11 e 12 che si rammostrano al teste.

A tests:
(i.B. Cogliolo, Savona; Don Piero Giacosa, Savona; Don Antonio Ferr,

SavOna.
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[ medesimi testi somo indicati anche in controprova sui capi dedotti da
controparte e che la 8.V, vorra ammeniere.

P.OQM.
Voglia il Tribunale Ill.mo, comrariis reiectis, previa convalida dello siratto
nonché conferma dell’ordinanza di rilascio od ogni altro provvedimento
ntenuto utile e necessario, dichiarare la msoluzione del confratto per
inadempimento del convenuto con condanna di guest'ultimo all’immediato
flascio dell’immobile libero da cose e persone; condannare il convenulo al
pagamento dei canoni ¢ le spese di registrazione rimaste insolute nella misura
di € 16.143.89, maturati fino al 31.12.2012, oltre intercssi mamurati e
maturandi fino al giorno del pagamento e alla comesponsione dell’indennita
di necupazione maturanda fino al giomo dell’effettivo rilascio, oltre interessi.
Rigettarc futte le domande proposte anche m via riconvenzionale dal
convenulo perché infondate in fatlo e in diritto,
In via subordinata, per il dencgato caso in cul 1l (tiudice non ritenga i
accoglicre la domanda i risoluzione del contratto, accertare e dichiarare che
i1 contratto di locazione & definitivamente cessato a far data dal 31.12.2012 n
virti: di disdetta repolarmente inviata in data 14.59.2011.
Vinte le spese di gindizio.
Con nsservanes

Savona i 30 gennain 2013
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