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Egregio Sig.

Zanardi Franco

Via Cambiaso, 1/1

17100 SAVONA SV

Savona, 1 Febbraio 2005

Oggetto: Invio contratto di locazione.

Come da accordi le inviamo copia del contratto di locazione stipulato in data 1 Gennaio 2005 e

registrato il 14 Gennaio 2005; le alleghiamo anche copia del mod. F 23 con il pagamento da noi
effettuato.

Le spese per la registrazione dell’atto sono divise al 50% tra il conduttore ¢ il locatore, la sua quota
ammonta in € 58,00 (cinquantotto/00).

Descrizione Totale | Importo Diocesi | Importo Ditta Bisi
Spese di registrazione| 72,00 36,00 36,00
Bolli su contratto 44,00 22,00 22,00
Totali 116,00 58,00 58,00

Cordialmente.




CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE AD USO ABITATIVO STIPULATO
A NORMA DELL’ART. 2 - 1° COMMA DELLA LEGGE 09/12/1998 N° 431.

L’anno duemilacinque addi 1 del mese di Gennaio in Savona

TRA

la Diocesi di Savona — Noli con sede in Savona, piazza Vescovado 13 R, codice fiscale 92015780098 , rappresentata
nel presente atto dall’Economo Diocesano Sac. Carlo Rebagliati , nato a Stella il 28.07.1947, codice fiscale
RBGCRLA7L28I946E, d’ora innanzi per brevitd denominato “locatore”, la quale dichiara di essere proprietaria
dell’appartamento oggetto della presente locazione

E

il Signor Zanardi Francesco, nato a Torino (To) il 19 Luglio 1970 e residente in Spotorno (Sv) , Piazza Napoleone
13/9, codice fiscale ZNRFNC70L19L219W d’ora innanzi per brevita denominato “conduttore™ o “ parte conduttrice”

Si conviene e si stipula quanto segue
I Con il presente contratto il locatore concede in locazione al conduttore la seguente unitd immobiliare:
appartamento ad uso abitativo sito in Savona (Sv) Via Cambiaso civ. | posto al piano primo, segnato con il
numero di interno 1 e composto da n® 3 camere, cucina e servizi. Lo stato di conservazione dell’immobile &

buono

2. Il contratto avra durata di anni quattro a partire dal 01 Gennaio 2005 ed avra scadenza il 31 Dicembre 2008

Il locatore sottoscrivendo il presente contratto rinuncia espressamente alla facoltd di dare disdetta alla prima
scadenza del 31 Dicembre 2008 fatti salvi i casi previsti all’art. 3 della citata Legge e cosi con preavviso di
almeno sei mesi. Pertanto il contratto andra a scadere il 31 Dicembre 2012 Alle successive scadenze il
contratto si rinnovera automaticamente per un uguale periodo salvo disdetta con preavviso di almeno sei mesi.

(%]

4. Il conduttore potra recedere dalla locazione in qualsiasi momento dandone preavviso al locatore con lettera \

raccomandata consegnata all’ufficio postale almeno sei mesi prima della data in cui il recesso deve avere
esecuzione. -

5. In caso di morte del conduttore gli succedono nel contratto i soggetti di cui all’art.6 della Legge 392/1978
purché abitualmente conviventi con il conduttore medesimo, ivi compreso il convivente more uxorio.

6. 1l canone di locazione, per sola pigione, e’ stabilito in € 3.600,00 (tremilaseicento/00 ) annui da pagarsi in
dodici eguali rate mensili anticipate di € 300,00 (trecento/00) ciascuna e verra corrisposto al locatore con le
seguenti modalita: a mezzo bonifico bancario con valuta fissa a favore del beneficiario il 5° giorno di ogni
inizio mese locativo, sul c/c n° 125680 — ABI 06310 — CAB 10609 presso Cassa di Risparmio di Savona,
Agenzia Centro Commerciale/Enti, Via A. Aonzo 251, 17100 Savona, intestato a Diocesi di Savona — Noli, ,
17100 Savona; diverse eventuali modalita del versamento del canone, verranno comunicate in forma scritta al
conduttore. '

7. 1l canone come sopra stabilito sara indicizzato con aggiornamento annuale automatico senza necessita di
richiesta, in base all’intero indice ISTAT, riferito ai dodici mesi precedenti e comunque nella maggior misura
consentita al momento della maturazione dell’aggiornamento suddetto; sara inoltre aumentato in caso di lavori
di manutenzione straordinaria a carico del locatore della somma risultante dalla applicazione dell’interesse
legale vigente all’esborso sostenuto dal locatore.

8. Il mancato versamento anche di una sola rata di canone entro i termini precisati, cosi come il mancato
pagamento degli oneri accessori entro un mese dalla richiesta, costituira causa di “messa in mora” del
conduttore e produrra la risoluzione del contratto a norma dell’art. 1455 del C.C.,

9. 1l versamento del canone e degli oneri accessori,non potra essere sospeso o ritardato per nessuna ragione,né da
pretese o eccezioni del conduttore qualunque ne sia il titolo. Pertanto lo stesso si obbliga a versare sempre il
canone oggi convenuto e gli oneri accessori di sua spettanza al locatore, riservandosi di agire, in caso di
malfunzionamento dei servizi comuni, nei confronti dell’ Amministrazione del condominio e manlevando il
locatore.

10. Sono ad esclusivo carico del conduttore le spese relative alla fornitura dei servizi comuni condominiali e delle
utenze  domestiche: le prime dovranno essere liquidate puntualmente  all’amministratore  del



condominio,all’invio o all’esibizione della contabilita condominiale. Il locatore confrrisce incaricc
all’amministratore condominiale di inviare direttamente al conduttore i riparti spese di sua  mpetenza. Il
conduttore si obbliga, prima di avviare 1'impianto di riscaldamento a far effettuare le prescritte verifiche alla
caldaia, dal centro di assistenza abilitato dalla casa costruttrice. Le opere e le spese ordinarie per gli
adeguamenti dell’impianto alla normativa vigente, competeranno al conduttore; per contro, I’eventuale
sostituzione della caldaia competera al locatore, cosi come le riparazioni straordinarie in caso di guasti o
rotture, salvo quelli prodotti da incuria 0 mancanza delle manutenzioni competenti al conduttore. I conduttore
viene designato “conduttore dell’impianto”. Le verifiche alla caldaia ed all’impianto dovranno avere carattere

periodico (almeno annuale), essere documentate dall’aggiornamento del libretto di impianto e da ricevuta
fiscale.

I1. Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell’unita immobiliare locatagli,nelle delibere
dell’assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di riscaldamento e di .

condizionamento dell’aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle delibere relative alla

modificazione degli altri servizi comuni. ;
12. 11 conduttore, in caso di installazione nello stabile di antenna centralizzata, si obbliga a servirsi esclusivamente

dell’impianto relativo, restando sin d’ora il locatore o I’amministratore del condominio, in caso di

inosservanza, autorizzato a far rimuovere o demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale
nulla potrd pretendere a qualsiasi titolo. Indipendentemente da quanto sopra, e’ fatto comunque espresso
divieto di collocare antenne paraboliche su balconi dell’unita’ immobiliare.

13. II conduttore non pud,senza il consenso scritto del locatore,eseguire innovazioni,modifiche o migliorie che
saranno comunque acquisite dal locatore. In deroga al disposto degli artt. 1592 e 1593 del C.C. il conduttore
non potrd vantare nessuna pretesa, ne’ richiedere alcun compenso o indennita al locatore per eventuali
miglioramenti o addizioni comunque apportati,anche con autorizzazione scritta, ne’ il valore di detti
miglioramenti o addizioni potra compensare gli eventuali deterioramenti dell’immobile. Come sopra precisato,
le opere relative,rimarranno acquisite dall’immobile a titolo gratuito, a beneficio del locatore, senza alcu
compenso al conduttore. Il locatore si riserva comunque la facolta di richiedere la remissione in ripristind,
dell’immobile con tutti gli oneri a carico del conduttore 3

14. 1l conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti che potessero
derivargli da fatio dei dipendenti del locatore medesimo. Il locatore viene espressamente manlevato dal
conduttore per tutti i danni a Terzi derivanti-da ogni-abuso o trascuratezza nell’uso-dell’immobile locato.

15. 1l conduttore viene designato anche “custode” dell’immobile locato. Lo stesso si impegna a conservare con
diligenza la cosa locata e a riconsegnarla in buone condizioni di manutenzione e funzionaliti. Si impegna

| inoltre a rispettare le norme del regolamento di condominio, ove esistente ed ove successivamente

‘ costituito,nonché le delibere assembleari riguardanti I'uso delle parti comuni del fabbricato. E” fatto divieto al

i conduttore di compiere atti e tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile. CS
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16. Il conduttore non potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, I'unita’ immobiliare, pena la
risoluzione del contratto, senza |’autorizzazione scritta del locatore. Ove il consenso di cui sopra sia dato, al
conduttore fara carico ogni obbligo stabilito dall’art. 12 D.L. 21 marzo 1978 n°® 59 convertito dalla L. 18
maggio 1978 n® 191 e in caso di sub conduttore o comodatario che sia cittadino extracomunitario,dall’art. 7 del
D. L.vo 25 luglio 1998 n° 286. Lo stesso conduttore dovra trasmettere al locatore, con lettera raccomandata,
copia del contratto di sublocazione o di comodato intervenuto.

17. 1l conduttore dichiara di aver visitato I’immobile e di averlo trovato nelle condizioni di cui all’art.1. e di suo
pieno gradimento nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

18. Tl locatore si riserva la facolta di eseguire o far eseguire lavori, anche a parti condominiali, coinvolgenti
comunque I'immobile locato, senza corrispondere alcuna indennita al conduttore anche se quest’ultimo, per
‘ effetto delle predette opere, subisca incomodi per non oltre venti giomi lavorativi.

19. In caso di trattative per la vendita il conduttore ¢ tenuto a consentire al Iocatore di far visitare I’appartamento in

giorni ed ore da convenirsi di volta in volta e per almeno quattro ore alla settimana. Il conduttore non ha diritto

di prelazione nella vendita, né in caso di nuova locazione alla scadenza secondo il disposto dell’art. 40 L.
392/78.

20. Nessuna azione potrd essere intentata dal Conduttore moroso. La presente viene ritenuta clausola essenziale
per la stipula del presente contratto. .

21. Le spese di registrazione del presente contratto, per i rinnovi e le proroghe future,faranno carico alle parti in
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RACCOMANDATA AR.
Ilustrissimo Signor Sovrintendente

per 1 beni architettonici e il paesaggio
Prot. n. UE/CR/gbc Via Balbi, 10

16126 GENOVA GE

OGGETTO: Denuncia di trasferimento di detenzione ai sensi dell’art. 59 del decreto
Legislativo n. 42/2004

I sottoscritto Sac. Carlo Rebagliati, nato .a Stella il 28.07.1947 codice fiscale

RBGCRIATL28I946E, economo e procuratore della Diocesi di Savona-Noli con sede in Savona

Piazza Vescovado 13 R, codice fiscale 92015780098 proprietario dell’unitd immobiliare sita in

Savona Via Cambiaso, 1/1 avente la seguente descrizione catastale

; Mappale : :
Partita Foshio ' T Subalterno | Categoria | Classe | Vani
e g | 25 A3 | 2 5
dichiara e comunica, che in data 1 Gennaio 2005 & stato stipulato contratto di locazione (registrato
11/“;/0{/95 coln...... 133/3 <«. ... all’ufficio Entrate/Registro di Savona) inerente
I’unitad immobiliare sopra descritta per la durata di anni 4 +4,  ad uso abitazione e

conseguentemente trasferita la detenzione della stessa al conduttore Signor Zanardi Francesco, nato
a Torino (To) il 19 Luglio 1970 e residente in Spotorno (Sv) , Piazza Napoleone 13/9, codice
fiscale ZNRFNC70L19L219W

Le parti ai fini delle eventuali comunicazioni previste dal decreto legislativo 42/2004, dichiarano di
essere domiciliate o di avere sede in: i

Locatore: Diocesi di Savona — Noli Piazza Vescovato, 13t 17100 Savona

Conduttore: Zanardi Francesco Via Cambiaso, 1/1 17100 SAVONA Sv

Savona, 11 1 Gennaio 2005




misura pari cosi come quelle della bollatura. La marca da bollo sulle ricevute relative al canor= o le spese d.
bonifico dello stesso, competeranno al conduttore;la registrazione sara effettuata dal locatore. . pese relative
alla risoluzione del contratto, in caso di recesso anticipato del conduttore saranno a totale carico dello stesso.

22. Per tutto quanto qui non previsto si rimanda espressamente alla normativa vigente e al Codice Civile.
23. A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, il conduttore elegge domicilio
nei locali a Iui locati ed ove egli pitt non li occupi o comunque detenga, presso I’Ufficio di Segreteria del

Comune ove é situato [’immobile locato.

24. Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo e non puod essere provata se non mediante atto
scritto e in nessun caso varra la prova testimoniale.

b
h

. Qualsiasi controversia che per qualsiasi motivo o titolo, anche non afferente al presente contratto, dovesse
insorgere fra le Parti e non fosse composta amichevolmente, dovra essere risolta con giudizio arbitrale. Il
collegio arbitrale giudicante sara costituito a richiesta di una delle Parti e la domanda dovra essere inoltrata
all*altra parte con lettera raccomandata con avviso di ricevimento. Ciascuna parte provvedera alla nomina del
suo membro componente il collegio ed i membri cosi nominati provvederanno alla nomina del terzo con
funzioni di Presidente. In caso di mancato accordo verra nominato dal Presidente del Tribunale Civile e Penale
di Savona ad istanza anche di una sola delle parti contraenti o del suo arbitro. Nel caso che una delle parti
contraenti non provvedesse alla nomina del proprio arbitro nel termine di giorni 15 (quindici) dalla richiesta
dell’altra parte, ovvero ’arbitro nominato da una parte non accettasse l'incarico nel termine di giorni 15
(quindici) dalla designazione,la nomina verra fatta dal Presidente del Tribunale Civile e Penale di Savona. Il
Collegio Arbitrale emettera giudizio senza formalita di procedura e secondo equitd quale amichevole
compositore entro il termine di trenta giorni a datare dalla costituzione del Collegio stesso, salvo proroghe
concesse dalle Parti. La decisione del collegio sara inappellabile, perché le Parti considereranno tale decisione
come la manifestazione della loro volontd di transigere. Il collegio arbitrale giudichera anche in merito
all'entita e all’accollo delle spese di giudizio, tasse ed eventuali multe di registrazione.

26. 1l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare i propri dati personali in relazione agli
adempimenti connessi con il rapporto di locazione (Legge n°® 675 31 dicembre 1996).
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nduttore m

A norma degli artt. 1341 e 1342 del Cod. civ. dopo averne presa lettura, si approvano espressamente gli articoli numeri
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10, 11,12 ,13, 14, 15, 16, 17, 18, 19 ,20, 21, 22, 23, 24, 25 e 26. Redatto con mezzi meccanici a
sensi di Legge, in duplice copia originale, su 3 fogli di una sola facciata, per due facciate intere e la terza fino qui, il
presente contratto di locazione & letto, confermato e sottoscritto in calce ed a margine dalle Parti che lo approvano
dichiarandolo pienamente conforme alla loro volonta.

Il conduttore
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