STUDIO LEGALE

Avv.Carla Corsetti

Via Vittaric Alfieri, 80

03024 CEPRANOC FR

Tel 0775950214 - 0T75.951.775

TRIBIUUNALE DI SAVONA
Il sig ZANARDI FRANCESCO nato a Torino il 19/7/1960 ¢ residente a
Savona in via Cambiaso n. 1, codice fiscale ZNRFNCTOL19L219W, difeso e
rappresentato in forza di delega a margine del presente atto dall'avv.Carla
Corsetti del Foro di Frosinone, con studio in Ceprano Via Viltorio Alfieri
n.80, codice fiscale pec

avvcarla corsetti@pecavvocatifrosinone.it, fax 0775950214,  e-mail

infol@studiolegalecorsertiit.  congiuntamente ¢ disgiuntamente con
I"avv Lidia Berio del Foro di Savona. con studio in Savona Via Montenotte
n8/2, codice fiscale fax

. email

., pec

41 costituisce nel presente @udizao ¢ dimette la scguente

Comparsa di costituzione ¢ risposta
Con intimazione di sfratto per morosita ¢ contestuale citazione per la
convalida notificato il 9/11/2012 la Diocesi di Savona Noli in persona del
legalc rapptec pro tcmpore Mons Vittome Lupi csponeva di cssere
proprictania dell'immobile m Savona Via Cambiaso /1. concesso m
locazione con contratto del 1° gennaio 2005 al sig Francesco Zanardi.
Assumeva 'esponente che il sig Zanardi aveva cessato il pagamento del
canone di locazione dal mese di maggio 2009 maturando un dehito per
complessivi € 15.110.27.
Intimava pertanto lo sfratto per morosita ¢ nel contempo lo citava davanti al
Tribunale di Savona per 'udienza del 28/11/2012 per sentir convalidare
I'intimato sfratto ¢ per sentir emettere decreto di ingiunzione per i canoni

morosi, con condanna alle spese di giudizio




EREEAEELEESEEE

Si contesta estensivamente quanto dedotio e richiesto dalla Diocesi di

Savona Noli e ct si oppone formalmente e nel mento alla richiesta di

convalida di stratto per morosita per le seguenti ragiom di fatto e di dinto

che si vanno ad esporre.

1) In data 1° gennaio 2005 & stato stipulato il contratto di locazione di
immobile ad uso abativo tra Il sig Zanardl Francesco e la Dioces di
Savona Noli rapprescntata. per la stipula, dall’Economo della Diocesi
Sac.Carlo Rebagliati (alln. 1).

2} 1l contratto & stato regolarmente registrato in data 14 gennaio 2005; con
nota del | febbraio 2005 'Economo Dioccsano Sac. Carlo Rebagliati
comumcava di aver provveduto personalmente al pagamento degh onen di
registrazione ¢, senza chicdemne la resttuzone, comunicava inoltre che la
quota di competenza del sig. Zanardi ammontava a € 58,00 (all. 2).

3) L’Econome infatti era consapevole delle condizioni di inabitabilita in cul
versava |'immobile perché aveva chicsto proprio a Zanardi di formirgh un
preventive per la nstrutturazione ¢he fu redatto in data 09/09/2004
ovvero in data precedente alla stipula del contratto di locazione (all.n.3).

4) Poiche 1 predetto appartamento era inchuso tra @ bem di mieresse sionco,
a1 sensi dell’art 59 del decreto lemslatvo n 422004 11 contratto
locazione fu comumicalo al Sovrintendente per 1 bem architettomici di
Genova (all nd),

5) L'inclusione del predetto appartamento tra 1 bemi tutelati ex D Las

n.42/2004 consentiva alla Diocesi di poter chiedere al Ministero per 1 beni
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culturah .. di concorrere alla spesa sostenuwla” per Vesecurzione de
tavori di conservazione dell immobile.

&) Poache 1l sig Zanard: all'epoca della stipula del contratto di locazione era
titolare di una azienda di impiant elettrici ed altro {all.n.5), d'intesa con
l'economo della diocesi, acconsenti a realizzare le opere di
nstrutturazone del predetto appartamento di cui al citato preventivo (cff
all.n.3) per un ammontare complessivo di € 55 004 00,

T N sig Zanardh chicse @1 formton regolan fatture che furono conscgnate
all'Economo diocesano il quale ebbe a nfenre a Zanardi che le stesse
sarcbbero state utiizzate per ottenere 1 contributi di cul al citato decreto
Temslativo n 4272004,

B) 11 sig Zanardh, avendone ncevuto csphota autonzzazione dall’Economo
diocesano, effettud i lavon di nstrutturadone, conscgnando puntualmente
tutte le fatture all’economato al fine di porre In compensazione le spesec
sostenute con i canoni di affitto, [ ammontare complessive delle opere
realizzate da Zanardi fu conforme al preventive ¢ fu contabalizzato m
complessivi € 55000004,

9 L’Economo Diocesano Sac Rcbagliati comunico a Zanardi che avrebbe
potuto sospendere il pagamenio dei canom di locamone hno a tolale
compensazione delle spese sostenute per la ristrutturazione dell’immohile
ma per ung prima fase della locarione avrebbe dovutlo comungue pagare il
CHNOTIC.

1} L’Eeconomo Dipcesano sac Rebaghat tuttavia in data 7 gennain 2006
rlascid a Zanardi una dichiaraxione che inlegralmentie si trascrive:

“Savona, 712006 — ogpefto: Rimborso spese di ristruniurazione — fn
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seguite  alla  ristrunuragione  dell’appartamente  site in via Dei
Cambiase 17T a Savona, come da accordi intercorsi con I'a, ario
Francesco Zanardi dichiare che a partire dal 1 febbraio 2006,
Vaffirtuarie andra a recuperare la cifra spesa per la ristrutturazione
dell’appartamento, pari a 55000 € tramite Uaffitte che iniziera a
pagare solo dopo aver esaurtto i credifo nel confronti di codesta
Diocesi — IL'Ecomnomo  Diccesano  Nac. Rebagliani  Carlo  firmato
Sac. Carle Rebagliari. ™ (all n.G)

i) MNonostante la dicharamone  dell’Fecomomo  Rebaghati, ¢ so
spgeermento dr questi, 11 siz Zanardh non & avvalse immediatamente della
aulorizzgnione alla compensanone perché all’epoca svolgeva con fa
propria impresa alcuni lavori per conto della Dioces e temeva che se non
avesse pagato regolarmente il canone di affitto, avrebbe potuto subire
TIpETCUSSIOM negative s contratt di lavoro n esserc.

12)  Zanardi sapeva che se i fosse verificata una morosita in reladone al
canone di locaaone, la Thoces: aveebbe polulo negare compelenye a hu
dovute, e tullavia, nonostante la  corretterza e adempimento
contrattuale, la Diocesi non pagd alcum lavor esemunti dallo Zanardi,
come da contestaaone di cui alla leftera dell’avy, Argenta (all.n.T) il guale
nclla sua nota del 21/%2011, nepilogando 1 crediti di Zanardi, evidenzio
“wlteriori somme  relative allaitivitg lovorativa  prestata presso la
Dhiescest off Sovewna Nodi ™.

13}  Zanardi continud a pasare regolarmente | canoni sino al mageio del
2009 guando, in virti degli accordi intercorsi, comincio a far decorrere la

compensazione con le spese di nstrullurazione da lui sostenute, dopo aver
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ncevuld espressa mdicazmone m tal senso da Don Andrea Givsto, Vicano
generale della Diocesi di Savona, 1l quale, durgntc una visita inaspettata
presso "abitazione di Zanardi, alla presenza di testimoni, gli confermé
personalmente che il canone doveva ritenersi posLo In COMPENSAFIONE COT
le spese di nistrutturazione e che poteva ritenere valida la pattwzione a sun
tempo concordata con I"Economo Rebagliati.

14)  Con raccomandata del 2 settembre 2011 {all.n 8), ovvero dopo che
crano state scomputate ben 29 mensiita, 11 Vescovo della Diocesi di
Savona Noli, a mezzo del suo difensore, contestd una morosita a
decorrere dal maggio 2009

15y Con lettera del 21092011, a mezzo del proprio difensore, Zanardi
conlesiava la morosita, nichiamava gl accordi intercorsi circa la
compensazione con le somme a lni dovute per i lavon di ostutturazione
effettuan, si dicharava disponibile a pagare 1 canom e per |'effetio la
Diocesi avrebbe dovuto cormispondere 11 saldo di quanto a lui ancora
dovuto (cfr all.n. 7).

16) La Diocest i data 14 setternbre 2011 mviava a Zanardi una disdetta
del contratto per finita locazione “safve opmi diritio e'o amione della
Dhocest con riferimenio alla morosita ga contesiaia” (all.n 9).

17y  Con lettera del 14/92012 1l sig Zanardi a mezzo del suo difensore,
chicdeva alla Diocesi di comumcare le propne definitive determinaziom in
ordine alla compensamone dedle somme che, m caso di Testituzone
dell'immaoble, non avrebbe pin potuto porre in compensaaone (all n. 10)

kkdkdrddh bk dbdhk
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Cuesti 1 fatti cui doverosamente dovra ncondursi il Gindice adito nel
respingere la domanda di sfratto perché infondata in fatto ed in

DIRITTO
La documentazione prodotta & sulficieniemente idonea per confermare che
non v'é alcuna morosita e che la compensazione olire a trovare conforto
probatorio documentale (cfr alln &) ha avite un decorso pacifico ed
incontestato sin dal maggio 2009, né alcuna richiesta di pagamento era stata
mai formulata nel mest successivi fino a settembre 2011
E’ singolare che la Diocesi abbia intrapreso uwna procedura di sfratto per
morosita nel novembre del 2012 con una presunta inadempienza che, a suo
dire, sarchbe maturata da magomo del 2000,
Dal magoio del 2009 al novembre 2012 1 canoni maturati ammontano a
complessivi € 12.900,00 pan al canone di € 300,00 mensile per un totale di
mest 43, ¢ pertanto Zanardi ha detratto dal totale di € 55 000,00 la somma di
€ 12.900,00 residuando m suo favore una somma di € 42, IDG-:IIID.
Ad ogm la Thoces ¢ debimce del sig.Zanardi della somma di € 42.100,00
nel vigore degl accordi imtercorsi sulla compensazione, il sig Zanardi ha
dimtto di abitare |'appartamento de quo per aliri 140 mesi avendone
anticipalamentc “pagato™ le mensilita.
La lettera & disdetta del contatto, puntualmente e tempestivamente
conlestala, come purc la lettera con la guale si contestava il mancato
pagamento  dei canomi, anch’essa  puntualmente e tempestivamente
conlestata, costitmscono idone element per rendere invalide ed inefficaci
le richieste 1vi sottese che dovranno essere respinte per tutte le ragiom come

sopra evidenmate



Cuesti 1 fatti cui doverosamente dovra ncondursi il Gindice adito nel
respingere la domanda di sfratto perché infondata in fatto ed in

DIRITTO
La documentazione prodotta & sulficieniemente idonea per confermare che
non v'é alcuna morosita e che la compensazione olire a trovare conforto
probatorio documentale (cfr alln &) ha avite un decorso pacifico ed
incontestato sin dal maggio 2009, né alcuna richiesta di pagamento era stata
mai formulata nel mest successivi fino a settembre 2011
E’ singolare che la Diocesi abbia intrapreso uwna procedura di sfratto per
morosita nel novembre del 2012 con una presunta inadempienza che, a suo
dire, sarchbe maturata da magomo del 2000,
Dal magoio del 2009 al novembre 2012 1 canoni maturati ammontano a
complessivi € 12.900,00 pan al canone di € 300,00 mensile per un totale di
mest 43, ¢ pertanto Zanardi ha detratto dal totale di € 55 000,00 la somma di
€ 12.900,00 residuando m suo favore una somma di € 42, IDG-:IIID.
Ad ogm la Thoces ¢ debimce del sig.Zanardi della somma di € 42.100,00
nel vigore degl accordi imtercorsi sulla compensazione, il sig Zanardi ha
dimtto di abitare |'appartamento de quo per aliri 140 mesi avendone
anticipalamentc “pagato™ le mensilita.
La lettera & disdetta del contatto, puntualmente e tempestivamente
conlestala, come purc la lettera con la guale si contestava il mancato
pagamento  dei canomi, anch’essa  puntualmente e tempestivamente
conlestata, costitmscono idone element per rendere invalide ed inefficaci
le richieste 1vi sottese che dovranno essere respinte per tutte le ragiom come

sopra evidenmate



IN VIA RICONVENZIONALE SUBOEDINATA
Qualora il Giudice adito ritenesse di accogliere le richieste ex adverso
formulate, si chiede, in  wvia rconvenzionale e subordinatamente
all'accoglimento delle domande attoree, che la Diocesi sia condannata alla
restituzione di quanio non ancora assorbito dalla compensazione e che si
guantifica nella somma residua di € 42100, 004,
51 rende necessario per la corrella ricostruzione del rapporti intercorsi, al fine
di comprovare la compensazione tra le opere di nstrutturazione e i canoni di
affitto. acquisire dal Ministero dei beni culturali, e per esso dalla
sovrintendenza di Genova, la documentazione comprovante i contributi
erogati alla Diocesi ex art. 35 D.Las 422004 sulla certificazione di spesa
sostenuts da Zanardi per la nstrutturazione del predetto appartamento.
PP
In ogm caso, gqualora il Giudice ritenesse di emanare un provvedimento di
rilascio dell'immobile, si chiede la concessione di congruc termine per il
rilascio in considerazione del fatto che il sig Francesco Zanardi ¢ attualmente
disoccupato e che per il presente gindixzio chiede di poter usuffuire del
gratuito patrocinio, riservando il deposito della relativa autorizzazione da
parte del competente Consiglio dell’Ordine deeli Avvocati di Savonz
P
Tutto cio premesso il sig Francesco Zanardi, come sopra rappresentato e
difieso, cosi
CONCLUDE
Piaceia all’ On le Guadice adito, ogni contraria istanza disaliesa,

NEL MERITO



IN VIA RICONVENZIONALE SUBOEDINATA
Qualora il Giudice adito ritenesse di accogliere le richieste ex adverso
formulate, si chiede, in  wvia rconvenzionale e subordinatamente
all'accoglimento delle domande attoree, che la Diocesi sia condannata alla
restituzione di quanio non ancora assorbito dalla compensazione e che si
guantifica nella somma residua di € 42100, 004,
51 rende necessario per la corrella ricostruzione del rapporti intercorsi, al fine
di comprovare la compensazione tra le opere di nstrutturazione e i canoni di
affitto. acquisire dal Ministero dei beni culturali, e per esso dalla
sovrintendenza di Genova, la documentazione comprovante i contributi
erogati alla Diocesi ex art. 35 D.Las 422004 sulla certificazione di spesa
sostenuts da Zanardi per la nstrutturazione del predetto appartamento.
PP
In ogm caso, gqualora il Giudice ritenesse di emanare un provvedimento di
rilascio dell'immobile, si chiede la concessione di congruc termine per il
rilascio in considerazione del fatto che il sig Francesco Zanardi ¢ attualmente
disoccupato e che per il presente gindixzio chiede di poter usuffuire del
gratuito patrocinio, riservando il deposito della relativa autorizzazione da
parte del competente Consiglio dell’Ordine deeli Avvocati di Savonz
P
Tutto cio premesso il sig Francesco Zanardi, come sopra rappresentato e
difieso, cosi
CONCLUDE
Piaceia all’ On le Guadice adito, ogni contraria istanza disaliesa,

NEL MERITO



- ngettare la nchiesta di sfratto per morosita perche non v'é morosita nella
vigenza di una compensazione tra nspettive ragiom creditony;

- nigettare la nchiesta di emissione di ordmanzs & nlasco ex art. 665 cpe
perche 1'opposizione & fondata su prova seritfa ¢ perché sussistono grav
MOV

- accertare che il contratto di locazione si & rinnovalo e resterd vigente sing a
gquando, m forza della compensaaone contratiualmente accettata dalle parni
nom sard stala scomputata la somma di € 4210000 pari a 140 canoni di
atfitio.

Nella demgrata ipotesi di accoglimento della domanda attorea si chiede
concedersi ex art 56 1. 392/1978 il termine massimo per I'esecuzione.

N VIA RICONVENZIONALE E SUBORDINATA

-owe (rovasse accoglimento la domanda attorea, si chiede di accoghere la
domanda rticonvenzionale condannando, per effetto, la Diocesi alla
restituaone della somma di € 42 100,00,

N VIA ISTRUTTORIA

Sempre in via istmittoria 51 chiede che venga nominato CTU ¢ che acoeri €
gquantifichi la corrispondenza dei lavori effetruatl da Zanardi alle somme
come concordemenie  preventivate e successivamente defimtivamente
guantificate in € 55.000,00.

Si chiede prova per Lesti se mutti | capitoli da 1a 17 della narrativa, emendati
da valutazioni e giudix e preceduti dalle parole “vere che”, con 1 seguenti

testimoni: Carlo Rebaglian, Manuel Incorvaia, Andrea Giusto



- ngettare la nchiesta di sfratto per morosita perche non v'é morosita nella
vigenza di una compensazione tra nspettive ragiom creditony;

- nigettare la nchiesta di emissione di ordmanzs & nlasco ex art. 665 cpe
perche 1'opposizione & fondata su prova seritfa ¢ perché sussistono grav
MOV

- accertare che il contratto di locazione si & rinnovalo e resterd vigente sing a
gquando, m forza della compensaaone contratiualmente accettata dalle parni
nom sard stala scomputata la somma di € 4210000 pari a 140 canoni di
atfitio.

Nella demgrata ipotesi di accoglimento della domanda attorea si chiede
concedersi ex art 56 1. 392/1978 il termine massimo per I'esecuzione.

N VIA RICONVENZIONALE E SUBORDINATA

-owe (rovasse accoglimento la domanda attorea, si chiede di accoghere la
domanda rticonvenzionale condannando, per effetto, la Diocesi alla
restituaone della somma di € 42 100,00,

N VIA ISTRUTTORIA

Sempre in via istmittoria 51 chiede che venga nominato CTU ¢ che acoeri €
gquantifichi la corrispondenza dei lavori effetruatl da Zanardi alle somme
come concordemenie  preventivate e successivamente defimtivamente
guantificate in € 55.000,00.

Si chiede prova per Lesti se mutti | capitoli da 1a 17 della narrativa, emendati
da valutazioni e giudix e preceduti dalle parole “vere che”, con 1 seguenti

testimoni: Carlo Rebaglian, Manuel Incorvaia, Andrea Giusto



=

Con wvittornia di spese, dintti ed onoran da pagarsi in favore del sottoscritt
difensom antistatan per 1 quah € in corso di perfczonamento fa procedura di
ammissione al gratuilo patrocinio.
51 allega, i copia, con mserva di esibire gli originali, la sepuente
documeniasions
17 contratto di locaaone,
2) lettera della Dhoces del /272005 con allegato Mod F23:
3) preventivo del 9/9/2004;
4) comunicazions ex art.39 DL o5 4202004,
5) wisura da “infoimprese™;
6) dichiarazione di Carlo Rebagliati;
7) lettera avv. Argenta del 21/9/2011;
8) lettera avv Savi del 2/972011;
9) lettera della Dioces: del 2/9/2011;
10} lettera avv_ Corsetti del 14/9/2012;
11)intimazone di sfratto.
Ceprane - Savona, 17 novembre 2012
avwv Carla Corseth
avv_Lidia Berio
lo sottoscrtto Zanardi Francesco nato a Tonno il 19/7/1970 e residente a
Savona in via det Cambiaso n.1, delego a rappresentarmi e difendermi nel
presente procedimento 'avv.Carla Corsetti del Foro di Frosinone e
I"avv Lidia Bario del Foro di Savona, anche disgiuntamente, conferendo loro
ognl pid ampia facolta di legge, 1v1 compresa quella di nominare procuraton,

anche quali sostituti processuali, proporre domande riconvenzionali ed
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appelli, anche incidentall, chiamare in causa riassumere e proseguire il
processo, transigere e rilasclare quietanze, conciliare, riminziare ed accettare
nnunzie. Eleggo domicihio presse lo studio dell’avv Lidia Bano in Savona
Via Montenotte n.8/2. Ricevuta informazione sulla utilizzazione det miei dati
personali a1 sensi ¢ per gh offett della L. 1962003 artt.7 ¢ 13 consentono 1l

loro uso.

Francesco Fanardi
Vigta per autentica

Ao Ladia Bano
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